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NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES

NR. 12

~AM ROSENWALD® DER GEMEINDE WILNSDORF

GEMARKUNG OBERSDORF
FLUR 6, MASSTAB 1:500
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Ein eingeschranktes Beteiligungsverfahren gem. § 3 (3)
BauGB in Verbindung mit § 13 (1),2 BauGB wurde ord-
nungsgemall durchgefihrt.

Wilnsdorf, den . . Ogé / : [f@//

 Gemeindedirekior

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli
1981.

Die Festsetzung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Wiillinsdonfesden et g A Eia. el

Die Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Am Rosenwald" hat der Rat in seiner
SHtzung am .. 08.056.19

beschlossen

........................

Wilnsdorf, den

Die Aufstellung der Neufassung des Bebauungsplanes
Nr. 12 "Am Rosenwald" ist gem. § 2 BauG8

amiwetn| BAN G819 1G9 ST ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Wilnsdorf, den

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Neufassung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Rosenwald" wurden

gem. § 3(1) BauGB in einer Biirgerversammlung am
o A BRI D dargelegt.
Wilnsdorf, den ..éﬁi%?fz...:....j?fgi%?

----------------------

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung
om 06.DEZ. 1990 7y den Maflgaben der Verfugung
des RP Arnsberg vom 29.08.1990, Az. 3521.-2.4.90,
einen Satzungsdnderungsbeschlufl ( Beitrittsbeschlufl)
gefaft.

Wilnsdorf, den qr/fzf%

g |

* Biirgermeisfer

Die Offenlegung der Neufassung des Bebauungsplanes
gem. § 3(2) BauGB hat der Rat in seiner Sitzung
1.12.1989

-

A TS T L /8 17 78 1 ) S beschlossen.

Der BeschluB zur Offenlegung gem. § 3(2) BauGB

TG A ool BRI, ortsiblich bekanntgemacht
worden. Der Entwurf der Neufassung des Bebauungs-
planes Nr. 12 "Am Rosenwald" hat nach § 3(2) BauGB
in der Z6it von 120010501, bie "B 03950

dffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den M(’ /% o
v

Das Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB wurde
ordnungsgemdB durchgefihrt.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie
Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 12 BauGB
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan hat am 11“le1 ......

Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Wilnsdorf, den qujifgicf?fﬂ ..........
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Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 7. Mdrz 1990 (GV. NW. S. 141) sowie

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8.

Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990
(BGB1. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 03.05.1990
die planungsrechtlichen Festsetzungen der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am
Rosenwald" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0
i = W o =) Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Neufassung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

o o iie Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO. Auch die griinen Be-
grenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0
Zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke
Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulédssig.
Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW iiber
Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten liberbau-
baren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.
Gem. 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB miussen in dem an die B 54 anbindenden WA-Gebiet die Off -
nungen von Schlafrdumen zur larmabgewandten Seite - hier nach Osten- angelegt werden.
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflédchen
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zul&ssig, Garagen sind auch auBerhalb der
iberbaubaren Fldchen zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet
ist.
Aus verkehrlichen Grinden ist ein Mindestabstand von 3,50 m, von HK. Verkehrs-
fldche gemessen, einzuhalten.
Bei paralleler Anordnung der Garagen zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand
zur Verkehrsfldche von mindestens 1,00 m eingehalten werden.
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNV0)
0,4 Grundfldchenzahl
@ GeschoB3fldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(o) offene Bauweise
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
= ]
a | Schrammbord
}__'H‘_“__ _______ ‘—% Fahrbahn Verkehrsfldche
e P Gehweg
StraBenbegrenzungslinie
StraBenbegrenzungslinie-\\
% —_— = -~"4%‘ Schrammbord
}-—"--———-———-——— e —] Fahrbahn Verkehrsflédche
e e -:% Schrammbord |
w
; , StraBenbegrenzungslinie
L__iL__ﬂ__;ﬁﬁL"i__jg Stellplatze
- & T - & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
mﬂ[ﬂiﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Héhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
von SichthindernisSen wie baulichen Anlagen, Einfriediqungen, B&schungen, An-
pflanzungen usw., freizuhalten.
SR
|
L | Flachen fir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Gemeinschaftsstellplatze fir die Grundsticke A-E
EEIEQEZEEIEQ Milltonnenstellpldtze fir alle von den Wohnwegen erschlossenen Grundstiicke
...
Wﬁ““ Griunfldche: Grinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB), privat
W e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW (nachrichtlich)
280- 45° ‘ Dachneigung
Fiir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zul&ssig.
Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
28°-45° O 28224659 28%-45° A_T=150m min.28° /\\mx. 15
ra SN N P /’Z
Tr j—tﬁ rfq P}W r11 NT\T?“rj rﬁ‘f1 ij
Aufmauerungen iiber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35° bis zu
50 cm, bei Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hohe zuldssig.
Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel gettnte Pfannen sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zulédssig.
Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig, liegende Dachfenster
sind allgemein zuldssig.
C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)
C{///J\\\‘wa Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
\\‘—370‘“\\\ Hohenlinie mit Angabe iiber NN
RERIRR l B&schung
D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung an rechtsver-
bindlich.
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der Gemeinde Wilnsdorf vom 0?.FEB- 1391

Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Am Rosenwald", Ortsteil Obersdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Milnsdorf




