Prdambel

ﬁufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984
(GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV. NW. S. 141), der

§§ 2 u. 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl. I. S. 265), des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl1. I S. 132) sowie des

§ 233 BauGB hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am ..07.1.1991... die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 2. Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortsteil Obersdorf, gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemd8 § 9 BBauG und gemdB8 BauNV0

OO N Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BBauG
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO

Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

WR Reines Wohngebiet gemdB § 3 BauNVO

Wohngebdude

Die Ausnahmen gemdB § 3 (3) BauNVO sind allgemein zuldssig.

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), die Ziffer 2

(sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe), die Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) und die Ziffer 4
(Gartenbaubetriebe) allgemein zul&dssig. Die Ausnahme nach Ziffer 5 (Tankstellen) ist nicht zuldssig.

N Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Bau-
grenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW {iber Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde.

Das hbochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt
wird.

Nicht tberbaubare Grundstilicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der {iberbaubaren Fldche zu-
ldssig.
Sie sollten aus verkehrstechnischen Griinden einen Mindestabstand von 3,50 m vom Gehwegrand einhalten.

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen sind nicht zuldssig
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

0,4 Grundflachenzahl

@ GeschoRfldchenzahl
I

Zahl der Vollgeschosse als H&chstgrenze
GH=100m max. zul. Gebdudehshe = 10,00 m

(o) offene Bauweise

Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

StraBenbegrenzungslinie

GevogMRCvey V' V| 471 Verkehrsfldchen besonderer
hagdl wiﬁﬁfy/ﬁ@’ Zweckbestimmung:

Gehweg / FuBweg/Wohnweg

StraBenbeqhenzimasiin e offentliche Parkflache

Flachen fir Gemeinbedarf

und Einrichtungen : Kindergarten

n Schule D Sozialen Zwecken dienende Gebdude

Feuerwehr

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Héhe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie bau-
lichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Offentliche Griinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

133P Kleinkinderspielpla%z, Typ "G"

Private Griinfldchen - Bauliche u. sonstige Anlagen sind nicht zuldssig.

Private Grinfldchen - Genehmigungsfreie bauliche Anlagen bis 30 m?® umbautem Raum gem. § 62 (1) BauO NW -
Gartengerdtehduser - sind zuldssig.

B. Nachrichtlich Gibernommene Festsetzung gem. § 9 (6) BauGB

Wasserfldche: Bachlauf

C. Kennzeichnung gemdB § 9 (5) BauGB

XXX XXXXXX Umgrenzung der Fldchen (alte Miillkippe Obersdorf), bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
y&xxxxxxxﬁ gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen zu treffen sind.

D. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen chne Satzungscharakter)

cr’#t43\\‘“13 Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
g ) e :
//f orhandene Wohngebdude

R Wasserfldche, Teich

AR R A A B&schung
T i T e Verrohrung
ALY Mauer

ziB. ‘371,81 HGhe (iber NN

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie von Ort und
Zeit der offentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.
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SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 14.08.1992

2. Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 1, Ortsteil Obersdorf



