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Die Planunteriage enispricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990. Die Festsetzungen der stidtebau-
lichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Wiinsdorf, 24.11.2003

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Rosenwald II" hat der Bauausschuss der
Gemeinde Wilnsdorf In seiner Sitzung am
30.03.2001 beschlossen.

Wiinsdorf, 01.12.2003

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 19
"Rosenwald II" ist gem&B § 2 BauGB am
09.10.2001 ortsiblich &ffentlich bekannt-
gemacht worden.

Wiinsdorf, 01.12.2003

Die Betelligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB
wurde in der Zelt vom 15.10.2001 bis
26.10.2001 durchgefihrt

Die Betelligung der Tréger &ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) BauGB erfoigte in der Zeit vom
25.09.2001 bis 31.10.2001.

Wiinsdorf, 01.12.2003

L.S. gez. Seslbach LS. gez. Schmidt L.8. gez. Schmidt L.S. gez. Schmidt
Offent. best. Verm.-ng. Biirgermelster Blrgermeister Bargermelster
Die Offenlegung des Bebauungsplanes gemaB Die Beschluss zur Offenlegung gem. § 3 (2) Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner
§ 3 (2) BauGB hat der Bauausschuss der BauGB ist am 08.09.2002 ortsiiblich bekannt- Sitzung am 12122002 den Satzungsbeschiuss
Gemeinde in seiner Sizungam  13.06.2002 gemacht worden. fur den Bebauungsplan gefasst.
beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat nach § 3 Der Satzungsbeschiuss Ist gom. § 10 BauGB
(2) BauGB in der Zeltvom 16.09.2002 bis am 13.122003 orisiiblich bekanntgemacht
16.10.2002 daffentlich ausgelegen. worden.
Mit der Bekanntmachung am 13.12.2003 Aufgestelit:
hat der Bebauungsplan Rechtsverbindlichkelt
erlangt. Gemeinde Wiinsdorf
-Bauamt-

Wiinsdorf, 01.12.2003

L. 8. gez. Schmidt
Birgermeister

Wiinsdorf, 01.12.2003

LS gez. Schmidt
Biirgermeister

Wilnsdorf, 05.01.2004

L.S. gez. Schmidt
Birgermeister

FI. 5

Bebauungsplan Nr. 19 "Rosenwald 11" der

Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf
Maflstab 1 : 500

WA

[——"
c.——

(=]
»

o =g

28°- 45°

PRAAMBEL
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull 1994 (GV. NRW S. 866/ SGV. NRW S.
2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. geltenden Fassung
in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung sowie
des § 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25. Mal 1996 (GV. NW. S. 926/ SGV. NW. S. 77) In der z. Zt. geltenden Fassung hat
der Rat der Gemeinde Wiinedorf in seiner Sizungam 12.12.2002 die planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Rosenwald II" der Gemeinde
Wiinsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
A. Festsetzungen gemiB § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaf § 16 (5) BauNVO

Aligemeines Wohngeblet 4 BauNVO
Zulssig sind:
1. Wohngebéude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiche Zwecke
Von den Ausnahmen gemag § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) zuldssig. Die Ziffemn 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldsslg.
Oberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Die tatséchlich iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemag § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW {iber Abstandsfidchen und Gebdudeabstinde. Das hdchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, so-
woelt s durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfidchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird.
Nicht iberbaubare Grundstiicksfiichen
Auf einem Strelfen von 1,00 m Brelte parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzuldssig.
MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Baul
Grundfidchenzahl
Geschossfldchenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hachsigrenze
Ausnahmswelse kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise
Verkehrsfilichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungsinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
gemischt genutzte Verkehrsfiiche

Wirtschafisweg

private Griinfléche:
Griinaniage, Jegliche bauliche Anlagen sind nicht zuldssig.

Waldfiache - natlificher Wakirand -

Je 200 m* Flache sind ein heimischer Laubbaum, Qualitdt Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8 - 10 cm, der Baumarten Hainbuche, Trauben-
eiche, Stieleiche, Feldahorn, Hangebirke, Zitterpappel, Eberesche, Mehlbeere, Vogelkirsche oder Wildapfel sowie 5 verschiedene Sirducher in der Qualitit ohne
Ballen, 4 Triebe, 80 - 100 cm hoch, der Straucharten Schiehe, Hasel, WelRdom, Himbeere, Kratzbeere, Brombeere, Hundsrose, Heckenrose, Wakibeere und Be-
songinster anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den jewelligen Bezug der Geb&ude folgenden Planzperiode durchzufiihren.

Erhaltenswerter Einzelbaum (Laubholzbestand)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehd&izen, Busch- und Strauchwerk (Randbegriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der Fldche sind mindestens 5 verschiedene Stréucher in der Qualitit ohne Ballen, 4 Triebe, 80 - 100 cm hoch, der Straucharten Schiehe, Hasel, Schwarzer
Holunder, Gem. Schneeball, Heckenkirsche, Purgler-Kreuzdom, Roter Hartriegel, Schwarze Johannisbeere, Alpen-Johannisbeers, Himbeere, Hundsrose, Hecken-
rose, Waldbeere und Weidom in elnem Abstand von 1,0 - 1,5 m untereinander anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf den jewelligen Bezug der Gebdude
folgenden Planzperiode durchzufiihren.

B. Festsetzungen 38 § 51 a Abs. 3 LWG - Nledersch ng -

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 5, Flurstiicke 21 (tiw.) und 120 sowie Flur 6, Flurstiick 13 (tiw.) ist auf den jewslligen

Grundstiicken selbst in Form einer Mulden- bzw. Rigolenversickerung zu beseltigen. Je 100 m* versiegelte Grundstiicksfidche sind entweder mit Kies gefiliite RI-

golen von 8 m* Fassungsvermdgen oder Muldenversickerungen von 10 m® Fassungsvermogen anzulegen. Die Nutzungsberechtigten sind verpfiichtet, die privaten
Sickeranlagen zu bauen - die Anlagen sind bel Baubeginn herzustellen - und dauerhaft zu unterhalten.

C. Ortliche Bauvorschriften gemi8 § 88 BauO NW (nachrichtiich)
Dachnelgung

Die festgelegte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der Dachfléche der Hauptgeb&ude sowie fiir Garagen und Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausge-
fiihrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:

Satteldach |

Aufmauerungen {iber der Erdgeschossdecke sind bel Gebduden ab 35° Dachnelgung bis zu 50 cm, bel Geb&uden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hdhe zu-

ldssig. Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor der HausauBenwand zuléssig, wenn deren Breite < 50 % der

Gesamthausbreite betrégt. Bel der Dacheindeckung sind auer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien wie

z. B. Glas-, Zink- und Griindacher sowie Sonnenkollektoren zuldssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 38° zulgssig, liegende
Dachfenster sind aligemein zulissig.

Die Steliplatzfiichen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchidssigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pfiaster mit einer

Fugenbreite > 1 cm oder dhnlichen Materiallen, die eine gleichwertige Niederschlagswasserbeseltigung gewahrieisten, herzustelien.

D. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkidrungen ohne Satzungscharakier)

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Bdschung
vorhandene Gebéude
Flurstdcksnummem
Héhe iiber NN
E. Inkrafitreten
Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft.

Wiinsdorf, 01.12.2003

L. 8. gez. Schmidt gez. Schnelder

Biirgermeister Schriftfiihrer

Satzung der Gemeinde Wiinsdorf vom 01.12.2003

Bebauungspian Nr. 19 "Rosenwald II", Ortstell Obersdorf




