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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnuny fiir das Land Nordrheln-Waestfalen In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jull 1894 (GV. NRW S. 8668/ SGV. NRW 8.
2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 8 und 10 des Baugeseizbuches (BauGB) vom 27. August 18987 (BGBI. | S. 2141) In der z. Zt. geltenden Fassung
In Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. Januar 1980 (BGBI. | 8. 127) In der z. Zt. geltenden Fassung sowle
des § 51 a des Wassergessetzes fir das Land Nordrheln-Westfalen (LWG) vom 25. Mal 1866 (GV. NW. S. 826/ SGV. NW. 8. 77) Inder z Zt. geltenden Fassung hat

der Rat der Gemeinde Wiingdorf In seiner Sitzungam 12.12.2002 die planungsrechiiichen Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 19 "Rosenwald II* der Gemeinde
Wilnedorf, Ortstell Obersdorf, gem. § 10 BauGB als Satzung beschicasen.

A. Festsetzungen gemiA § 9 BauGB und BauNVO
Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Babauungsplanes (§ 8 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemaR § 16 (5) BauNVO
Aligemeines Wohngeblet gemis § 4 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Geblotos dienenden Laden, Schank- und Spelsewirischaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und sportiiche Zwecke
Von den Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO st dle Ziffer 1 (Betrlebe des Beherbergungsgewerbes) zuldssig. Die Ziffemn 2, 3, 4 und 5 sind nicht zulsslg.
Oberbaubares Grundsticksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BeuGB)
Die tatsichlich Dberbaubaren Grundstiicksfiichen ergeben sich durch die goméaR § 23 BauNVO festgalegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW iiber Abstandsfliichen und Gebiiudeabstiinde. Das hchstzulissige Maft der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, so-
welt es durch die im Plan fesigesetzien Obarbaubaren Grundstiicksfiichen und Ausnutzungsziffiem (GRZ, GFZ) nicht eingeschriinkt wird.
Nicht @berbaubare Grundstiicksfiichen
Auf elnem Strelfen von 1,00 m Brelte paraliel zur Verkehrsfidche sind Garagen unzul#salg.
MaB der baullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNV0)
Grundfidchenzahl
Geschossfidichenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hichsigrenze
Ausnahmsweilse kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise
Verkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB!|
StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung:
gemiacht genutzte Verkehrsfifiche

Wirtschafteweg

private Griinfifiche:
Griinanlage, Jegliche bauliche Anlagen sind nicht zuldaslg.

Waldfléiche - natiricher Waldrand -

Je 200 m? Fiache sind ein heimischer Laubbaum, Qualitét Hochstamm, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 8 - 10 cm, der Baumarien Hainbuche, Trauben-
eiche, Stieleiche, Feldahom, Héngebirke, Zitterpappel, Eberesche, Mehlbeere, Vogelkirsche ocder Wildapfel sowle 5 verschledene Striucher in der Qualltéit ohne
Ballen, 4 Triebe, 80 - 100 cm hoch, der Straucharten Schiehe, Hasal, WelBdom, Himbeers, Kmtzheers, Brombeare, Hundsrose, Hackenrose, Waldbeera und Be-
senginster anzupflanzen. Dle Bepflanzung Ist In der auf den Jewslligen Bezug der Geb&ude folgenden Pflanzperode durchzufhren.

Erhaltenewerter Einzelbaum (Laubholzhestand)
Umgrenzung von Flichen zum Anpfilanzen von heimischen Lau Sizen, Busch- und Strauchwerk nun: 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Auf der Fléiche sind mindestens 5 verschiedene Strducher in der Qualitat ohne Ballen, 4 Triebe, 60 - 100 cm hoch, der Straucharten Schiehe, Hasel, Schwarzer
Holunder, Gem. Schneeball, Heckenkirsche, Purgler-Kreuzdom, Roter Harirlegel, Schwarze Johannisbeere, Alpen-Johannisheere, Himbeere, Hundsrose, Hecken-
rose, Walkibeere und Weitdom in einem Abstand von 1,0 - 1,5 m untereinander anzupfianzen. Die Bepflanzung lst in der auf den jewelligen Bezug der Gebaude
folgenden Planzperiode durchzuflihren.

B. Festsetzungen gemiR § 51 a Abs. 3 LWG - Nlederschlagswasserbeseltigung -

Das Niederschlagswasser der Grundstiicke der Gemarkung Obersdorf, Flur 5, Flurstiicke 21 (tiw.) und 120 sowie Flur 8, Flurstiick 13 (tiw.) ist auf den jewelligen
Grundstiicken selbst In Form einer Mulden- bzw. Rigolenversickerung zu beseltigen. Je 100 m* verslegelte Grundstilcksfidche sind entweder mit Kles gefililte RI-

golen von 8 m® Fassungsvermigen oder Muldenversickerungen von 10 m® Fassungsvermigen anzulegen. Die Nutzungsberechtigten sind verpfiichtet, die privaten
Sickeranlagen zu bauen - dle Anlagen sind bel Baubeginn herzustelien - und dauerhaft zu unterhalten.

C. Ortliche Bauvorschriften gemi& § 86 BauQ NW (nachrichtiich)

Dachneigung

Die festgelegte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der Dachfiiche der Haupigeb&ude sowie fir Garagen und Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausge-
filhrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:

Satteldach |

Aufmauerungen iiber der Erdgeschossdecke sind bel Gebduden ab 35° Dachnelgung bils zu 50 cm, bel Geb&uden ab 40° Dachnelgung bls zu 75 cm Hdhe zu-
lAsslg. Querglebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu elner Tlefe von max. 3,0 m vor der HausauBenwand zulssig, wenn deren Brelte < 50 % der
Gesamthausbreite betrdgt Bel der Dacheindeckung sind auBer dunkel getdnten Pfannen sowle Natur- und Kunstschlefereindeciungen altermnative Materiallen wie
z B. Glas-, ZInk- und Grilndacher sowle Sonnenkollektoren zuldssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab elner Dachneigung von 38° zuldssig, llegende
Dachfienster sind aligemein zuldssig.
Die Stoliplatzfiichen sowle Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchidssigon Beldgen, wie z. B. Rasengitiorsteinen, Pflaster mit elner
Fugenbrelte > 1 cm oder dhnlichen Materallen, dle elne gleichwertige Niederschlagswasserbeseitigung gewidhrelsten, herzustellen.
D. So Darsteliu Zelchenerkidrungen ohne Satzu
vorhandene Grenzstelne und Grundstiicksgronzen
BSschung
vorhandene Gebéude
Flurstiicksnummem
Hdahe iiber NN
E. Inkraftireten

Der Bebauungsplan it am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschiusses in Kraft.
Wiinsdorf, 01.12.2003

LS gez. Schmidt gez. Schneider
Biirgermelster Schriftftlwer

Satzung der Gemeinde Wiinsdorf vom 01.12.2003

Bebauungsplan Nr. 19 "Rosenwald II", Ortstell Obersdorf



