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1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Im Vorfeld der Errichtung eines Gemeindezentrums fir die Kirchengemeinde
Obersdorf-Rédgen sind durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ande-
rungsbereich 2) die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines
Gemeindehauses mit den hierfiir erforderlichen Stellplatzen geschaffen worden.
Auf einer Teilflache von ca. 0,4 ha des Flurstiickes 47 der Flur 5 in der Gemarkung
Obersdorf, nérdlich angrenzend an den Friedhof und nordéstlich des Kuster- und
Pfarrhauses gelegen, ist die forstwirtschaftliche Fléche in eine Gemeinbedarfsfla-
che mit Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” umgewandelt worden.

Die Flachennutzungsplanénderung ist nach Genehmigung durch die Bezirksregie-
rung Arnsberg mit der Bekanntmachung am 20. 12. 2000 in der ortlichen Presse
rechtswirksam geworden. Mit diesem Bebauungsplan soll die vorliegende Hoch-
bauplanung planungsrechtlich konkretisiert werden.

2. Planerische Vorgaben; Lage im Ort / Geltungsbereich; Bestandsbe-
schreibung

Der seit Dezember 2000 wirksame Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
stellt neben der Simultankirche im Norden angrenzend an den Friedhof eine Teilfla-
che des Grundstiickes der Gemarkung Obersdorf, Flur 5, Flurstick 47, ebenfalls
als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebzude und Einrichtungen® dar. An diesem Anderungs-
bereich angrenzend ist das ca. 20 — 25 Meter breite Teilstick bis zur B 54 auf dem
Gelande der Kirchengemeinde weiterhin als Fléche fiir die Forstwirtschaft darge-
stellt. Pfarr — und Kiisterhaus sind als Wohnbauflache ausgewiesen.

Das ca. 1 ha groRe Plangebiet am nérdlichen Ortsrand von Rédgen schlieft un-
mittelbar an den vorhandenen Friedhof und an das Kirchengelédnde der Simultan-
kirche an. Der nordéstliche Planbereich wird durch den vorhandenen Waldbestand
abgegrenzt und im Nordwesten bildet die Rédgener Str. / B 54 die Abgrenzung.

Die detaillierte Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 20
erfolgt durch die nordliche Grenze der Friedhofsparzelle Flurstick Nr. 157. Die
nordwestliche Abgrenzung erfolgt durch die gradlinige Verlangerung der westlichen
Grenze des Flurstiickes 157 (Friedhof) bis zum nérdlichen Rand der Verkehrsflache
der Rédgener Stralte / B 54.

Dieser dufere Rand der Verkehrsfliche bildet die nordéstliche und &stliche Be-
grenzung bis zur Einmindung der Strae ,Am Brennerfeld”. Im Stden des Gel-
tungsbereiches umfasst das Plangebiet die Teilparzelle 154 (tlw. alter ev. Fried-
hof), die im Rahmen einer Neuparzellierung der evangelischen Kirchengemeinde
Rédgen zugeordnet wurde.

Somit beinhaltet der Geltungsbereich neben dieser Neuparzellierung, dem Teilstlick
aus dem Flurstiick 47 und der Verkehrsflache der Rodgener Strafle, Flurstiicke 102
— 105 sowie 142 (tiw.), die Flurstiicke 113, 114 und 115.

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fléche von 10.464 gm.



Dem Ubersichtsplan und dem Bebauungsplanentwurf ist die Lage im Ortsteil Réd-
gen zu entnehmen.

Das Plangebiet weist in ostlicher Richtung zur B 54 eine leichte Hangneigung auf.
Im Siden leitet ein Gehdlzstreifen zu den Rasenflachen 6stlich der Simultankirche
tber.

Ansonsten werden fir die neue Gemeinbedarfsflache Larchenbestande mit Unter-
bewuchs, Waldbrache, kleinere Fichtenbestdnde ohne Unterwuchs und Gartenfla-
chen des Kisterhauses in Anspruch genommen.

Der Bereich des eigentlichen Baugrundstiickes ist zwar zwischenzeitlich schon ge-
rodet und freigeraumt worden, in der 6kologischen Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung wird jedoch der Ursprungszustand herangezogen.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Waldflachen und &stlich
hieran schliefl8t sich das Wohngebiet ,Am Brennerfeld/Hofwiese" mit einer villenarti-
gen Wohnbebauung und parkahnlichen Hausgrundstticken an. Unmittelbar der Si-
multankirche gegeniiberliegend befinden sich zwei gastronomische Betriebe.

Pfarr- und Kiisterhaus im Bereich der Rédgener StralRe kdnnen unmittelbar von der
Bundesstralle angefahren werden. Die Simultankirche ist von hier jedoch nur tUber
einen fullaufigen Treppenweg erreichbar. Die verkehrliche ErschlieBung sowohl flr
Kirche als auch fiir den Friedhof erfolgt Gber den 'H6henweg', der ca. 200 Meter
stidlich an die B 54 angebunden ist. Die Ortsdurchfahrt und das Ortsschild liegen
ca. 20 Meter siidostlich der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes.

3. Planung
3.1 Stadtebauliches Konzept und ErschlieBung

In unmittelbarer Nachbarschaft der Simultankirche und mit Anbindung an das alte
Pfarrhaus ist der Neubau eines Gemeindezentrums geplant. Zwischen dem Kirche-
nensemble und dem alten Pfarrhaus ist die Anlage eines Kirchplatzes vorgesehen.

Die vorhandene Gelandegestalt ausnutzend wird der Neubau in den Hang gescho-
ben und kann sich so gestalterisch im riickwartigen Bereich den pragenden Alt-
bauten unterordnen. (siehe Anlage 1, Fassadenabwicklung Rédgener Stralle).

In einer offenen Grundrisskonzeption (siehe Anlage 2 Hochbauentwurf EG) sollen
zwei Sale mit grofRzligigem Foyer, Kiiche, Toiletten und anderen Nebenrdumen
untergebracht werden.

Im Untergeschoss ist als zweiter Bauabschnitt der Einbau von Jugendrdaumen vor-
gesehen.

Das Gebaude erhilt nur eine Teilunterkellerung. Die freie Gebdudeform und viel-
schichtige AuBenhtlle erhalt durch eine flach geneigte Zeltdachkonstruktion eine
ruhige und harmonische Dachlandschaft, wodurch das Gesamtensemble der Bau-
ten der Kirchengemeinde harmonisch abgerundet wird.

Im Norden des Neubaugrundstiickes sollen die fur das Bauvorhaben erforderlichen
Parkplatze untergebracht werden; hier ist eine Anbindung an die Rédgener Stralde /
B 54 vorgesehen.



3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, iliberbaubare Grundstiicksflache,
Bauweise, Hohenfestsetzungen und Baugestaltung

GemaR den vorgesehenen Nutzungen und der Darstellung der 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird das Plangebiet gréBtenteils als Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchliches Gemeindezentrum und kirchli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt.

Abweichend von den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes wird
der nordéstliche Waldbestand planungsrechtlich gesichert, die Waldzunge entlang
der B 54 hingegen in die nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche des Gemeinbe-
darfsgrundstiickes einbezogen.

Der Bereich des westlich des Kirchenensembles befindlichen alten ev. Friedhofes
wird groRtenteils als Griinfliche mit entsprechender Zweckbestimmung festge-
setzt.

Das alte Pfarrhaus und das Kiisterhaus sind ebenfalls Bestandteile der Gemein-
bedarfsflache. Diese geringfilgigen Anderungen und Abweichungen vom wirksa-
men Flachennutzungsplan entsprechen dem Entwicklungsgebot des § 8 Absatz 2
BauGB, da die Grundziige der Planung des Flachennutzungsplanes hiervon nicht
beriihrt werden, sondern die Bebauungsplanfestsetzungen den parzellenscharfen
Nutzungszweck festschreiben.

Die Festsetzungen der {iberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen er-
maglichen, dass sowohl die Bestandsgeb&ude als auch der Neubau des Gemein-
dezentrums mittel- und langfristig erweitert werden konnen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist gem&aR § 19 Absatz 3 BauNVO auf 0,4 ohne
Uberschreitungsméglichkeiten festgesetzt worden, um den Versiegelungsgrad ex-
akt berechnen und 8kologisch ausgleichen zu kénnen.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Absatz 4 BauNVO er-
mdglicht, dass auch abweichend von der offenen Bauweise ein Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 Metern mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden
kann.

Die Hohenfestsetzung beriicksichtigt die vorhandene Geldndegestalt und den
Hochbauvorentwurf, so dass der Neubau bezuglich seiner Hohe nicht in Konkur-
renz zur Kirche und den anderen Bestandsgebé&uden tritt.

Die gestalterischen Festsetzungen hinsichtlich Vorgaben zur Dacheindeckung und
Stellplatzoberflachen sollen einen Rahmen bezglich der Dachlandschaft sowie
der Errichtung und Ausgestaltung von Stellplatzen und Zufahrten abstecken.

3.3 Verkehrsflichen / VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt fur die Bestandsgebaude
(altes Pfarrhaus und Kiisterhaus) tber die B 54. Die Simultankirche ist tUber einen
Treppenweg fuRlaufig ebenfalls von der Rédgener Strafle zu erreichen.

Die Kirche selbst, Friedhof und Parkplatze sind nur Gber den stdlich gelegenen
Héhenweg erreichbar.

Fiur den Neubau des Gemeindezentrums mit seiner Stellplatzanlage ist eine neue
Zufahrt im nordlichen Bereich des Plangebietes an die B 54 vorgesehen.



Der Zufahrtsbereich hat eine maximale Breite von 15 Metern, so dass eine Zufahrt
von 6 Metern Breite mit entsprechenden Einmindungsradien (r=8 m) konzipiert
werden kann.

Um zu gewéhrleisten, dass von dem Grundstiick nur nach rechts auf die B 54 ein-
gebogen werden kann, werden entsprechende bauliche MalBnahmen vorgenom-
men.

Der sonstige Bereich entlang der Bundesstralle ist im Planentwurf als Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Fur die neue Zufahrt sind im Bereich der Straienverkehrsflache Sichtdreiecke fest-
gesetzt, um Ubersichtliche Sichtverhaltnisse insbesondere aus Richtung Siegen zu
gewahrleisten.

Fur diese neue Grundstiickszufahrt, die im Vorfeld der Planung mit dem Landes-
betrieb Straen NRW in Siegen abgestimmt wurde, ist mit dem Stralenbaulasttra-
ger eine Vereinbarung abzuschlielien.

Darin wird insbesondere die Kostentragerschaft vereinbart und sichergestellt, dass
aus dem Neubaugrundstiick nur in Richtung Wilnsdorf, d. h., nur in stdliche Rich-
tung ausgefahren werden darf.

Das beabsichtigte Bauvorhaben wird von der Ev. Kirchengemeinde geplant und
realisiert. Der Bau einer 6ffentlichen Gemeindestralle ist nicht vorgesehen, so dass
die Gemeinde Wilnsdorf auch nicht Baulasttrager der Zuwegung wird.

Die Kosten der BaumaRnahme werden komplett von der Ev. Kirchengemeinde ge-
tragen.

Eine entsprechende Beschilderung ist vom Vorhabentrager / Grundstiickseigentu-
mer sicherzustellen. GemaR der derzeitigen Hochbauplanung ist davon auszuge-
hen, dass maximal 20 PKW-Stellplatze tber diese neue Zufahrt angefahren wer-
den sollen.

Der FuRgangerverkehr erfolgt vom geplanten Parkplatz direkt zum neuen Gemein-
dezentrum, so dass die B 54 hiervon nicht tangiert wird.

3.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Griinordnung

3.3.1 _Rechtliche Vorgaben

Gemal § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Bebauungsplanen die Belange von Natur und Landschaft in der
Abwagung der offentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu berlicksichti-
gen.

Bereits in der Bauleitplanung soll Uber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen
Kompensationsregelung — sowohl 6&ffentliche BaumaBnahmen (z. B. Erschlie-
Bungsstralen) als auch private Bauvorhaben zahlen hier als Eingriffe — in den je-
weiligen Plangebieten abschliefend entschieden werden.

In diesem Zusammenhang sind im Bedarfsfalle 6kologische Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen festzulegen, um die infolge des Vollzugs eines Bebauungsplanes
auftretenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.



3.3.2 Okologische Aufnahme / Bilanzierung

Die bereits bebauten Flursticke Nr. 113 und 114 liegen ganz bzw. teilweise im
stadtebaulichen Innenbereich gem. § 34 BauGB; sie werden bei der ¢kologischen
Bilanzierung daher als nicht auszugleichende Flachen beriicksichtigt. Dies gilt auch
fur den im Plangebiet liegenden Teil der B 54 (Rédgener Stralle) und fir denjeni-
gen Teil des Friedhofs im sudlichen Plangebiet (Flurstiick Nr. 156), der im Innenbe-
reich gem. § 34 BauGB liegt.

Fur die Ubrigen, bisher im stadtebaulichen Auenbereich gelegenen Flachen, wur-
de eine dkologische Bestandserhebung durchgefiihrt. Die 6kologische Beschaffen-
heit der Flachen wurde festgestellt und nach einem vereinfachten Verfahren geman
der Arbeitshilfe der Landesregierung NRW zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft bewertet.

Es handelt sich bei den betrachteten Flachen vorwiegend um Nadelwaldbestande -
Larchen mit etwas Unterwuchs, nach Westen hin zunehmend Fichten ohne nen-
nenswerten Unterwuchs (jeweils Wertstufe 5, per Korrekturfaktor 0,8 jedoch Wert-
stufe 4 wegen der aulRereuropaischen Art (Japanlarche).

Im Osten des Plangebietes im Bereich des Flurstiickes 114 befindet sich Garten-
land (Wertstufe 3, da teils strukturreich, teils strukturarm). Zum Friedhof hin befin-
det sich eine gehdlzfreie Hochstaudenflache (Wertstufe 5) sowie ein Gehdlzriegel
mit einheimischen Arten, vorwiegend Eschen (Wertstufe 8). Der Teil des Friedhofs
im AulRenbereich wird mit Wertstufe 3 bewertet.

Im untersuchten Gebiet sind weder nach § 62 Landschaftsgesetz NRW geschitzte
Flachen noch sonstige, schiitzenswerte Elemente vorhanden.

Der geplante Zustand des Gebietes sieht eine Bebauungsdichte durch die festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,4 vor, bezogen auf insgesamt 6.210 m? Flache flr
den Gemeinbedarf. Dies bedeutet, dass einschliel3lich aller Nebenanlagen und
Stellplatze 2.484 m? versiegelt werden kénnen.

Hiervon liegen 1.138 m? im Innenbereich gem. § 34 BauGB, die restlichen 1.346 m?
liegen z. Zt. im AuBenbereich, wobei jedoch nur 480 m? auf Gberbaubaren Grund-
sticksflachen nach § 23 BauNVO liegen (Code 1.1) und die restlichen 846 m? fur
Zufahrt, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen beansprucht werden kénnen, de-
ren genaue Lage noch nicht feststeht (Code 1.1 in der Bilanz, in der Plandarstel-
lung in Code 4.5* enthalten). Die mdgliche Bodenversiegelung auf den zuvor be-
schriebenen 1.346 m? ist ein zu kompensierender Eingriff in Natur und Landschaft.

3.3.3 Beschreibung der vorgesehenen KompensationsmalRnahmen nicht vermeid-
barer Eingriffe

Die Anordnung der Uberbaubaren Fléache zur bestehenden Bebauung hin derart,

dass lediglich 480 m? des AulRenbereichs neu Uberbaut werden dirfen, stellt bereits

eine weitgehende Minimierung der Eingriffe dar. Dennoch sind zusatzliche Maf3-

nahmen erforderlich, um ein verbleibendes Defizit auszugleichen.

Nordlich der Giberbaubaren Flache werden zur Rédgener StralRe hin auf einer Fla-
che von 300 m? einheimische Gehdlze als Straucher und Heister gepflanzt (Code
8.1). Als Straucher sind vorgesehen Hasel, Hundsrose, gemeiner Schneeball, roter
Holunder, schwarzer Holunder sowie roter Hartriegel und Ebereschen als Heister.



Im westlichen Plangebiet wird der hier zur Zeit vorhandene Fichtenwald auf 1.600
m? in einen artenreichen Waldstreifen (Code 6.7) umgebaut. Die Fichten werden
scharf durchforstet, so dass randlich nur einzelne Fichten als Uberhalter stehen-
bleiben.

Die bereits vorhandenen, einzelnen Laubgeholze (Stieleiche, Vogelkirsche, Ebere-
sche, Birke) bleiben erhalten. Zum neuen WaldauRenrand hin wird eine Reihe Vo-
gelkirschen als Heister gepflanzt; der innere Bereich wird unter den Uberhaltern
(Fichten und verbliebene Laubb&ume) mit Rotbuchen per Voranbau aufgeforstet.

Ziel ist ein artenreicher Laubmischwaldstreifen mit unterschiedlichen Altersklassen.

Diesem Waldstreifen vorgelagert wird auf 850 m? ein naturnaher, stufig aufgebauter
Waldrand von 10 m Breite (Code 6.9) angelegt.

Direkt entlang des Waldstreifens werden auf einem rund 2 m breiten Streifen in je
ca. 10 m Abstand voneinander Ebereschen, Vogelkirschen und Hainbuchen als
Heister gepflanzt. Dieser Reihe schlielt sich nach Osten ein ca. 4 m breiter Streifen
an, der mit schwarzem Holunder, WeiRdorn und Hasel bepflanzt wird.

Ein weiterer, ca. 2 m breiter Streifen nach Osten hin wird mit rotem Holunder, Hek-
kenrose, gemeinem Schneeball, rotem Hartriegel und Schlehe bepflanzt, wobei die
Schlehe am 6stlichen Rand angeordnet wird. Die restlichen 2 m Streifenflache wer-
den nicht bepflanzt, sondern jahrlich im Herbst gemaht, um eine stauden- und
krautreiche, geholzfreie Randzone zu erhalten.

Die Heister werden einzeln, die Straucher in Gruppen von 5 bis 10 Stiick je Art ge-
pflanzt.

Die Bepflanzungen sind in der jeweils auf die Fertigstellung der Bebauung und der
AuBenanlagen folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Durch diese MaRnahmen wird ein dkologischer Vollausgleich erzielt.

Die tabellarisch nachgewiesene 6kologische Bilanzierung und die zugehdrigen Pla-
nunterlagen sind dieser Begriindung als Anlagen beigeftigt.

Die Tabelle beriicksichtigt nur den Bestand bzw. die Eingriffe und Ausgleichsmal3-
nahmen im AuBenbereich, da fiir den vorhandenen Innenbereich bereits Baurecht
besteht.

5. Ver- und Entsorgung

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen kénnen unmittelbar tiber die vorhandenen Ver-
kehrsflachen sowie die vorhandenen Anlagen auf den bebauten Grundsticken von
Kusterhaus, altem Pfarrhaus und Simultankirche angeschlossen werden.

Die Abwasserbeseitigung der Ortslage von Obersdorf/Rédgen erfolgt tberwiegend
im Mischsystem.

In der B 54 befindet sich ein Mischwasserkanal, der das Niederschlagswasser ge-
mischt mit dem anfallenden Schmutzwasser (ber ein Mischwasserbehandlungs-
bauwerk (SK-Rodgen) zur Klaranlage Weiltal in Niederdielfen ableitet.

Fur die Ortslage Obersdorf-Rédgen liegt ein genehmigter Abwasserplan (ZAP) aus
dem Jahre 1982 vor. Der Einzugsbereich des ZAB umfasst bisher schon die be-
bauten Bereiche des alten Pfarrhauses und des Kisterhauses.



Abwasser einer Teilflache von ca. 400 gm, die bisher im Aufenbereich gemall § 34
BauGB lag, kann nach Vorabstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt Siegen auf
Grund seiner geringen GroRe in das vorhandene Mischsystem eingeleitet werden.

GemalR § 51a des Landeswassergesetzes NRW (LWG) ist Niederschlagswasser
bei erstmaliger Bebauung von Grundstiicken grundsétzlich zu versickern, zu verrie-
seln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten.

Auf Grund der Griindungstiefe des geplanten Neubaus des Gemeindezentrums ist
die Niederschlagswasserversickerung der angeschlossenen Dachflachen nicht zu
realisieren, da die angrenzenden Freiflachen oberhalb des Neubaus liegen und
sich innerhalb oder an das Plangebiet angrenzend kein Gewasser befindet, in das
eingeleitet werden kann.

Aus diesem Grund empfiehlt das Ingenieurbliro Bauplan aus Siegen in seiner Stel-
lungnahme zur Oberflachenentwésserung des Bebauungsplanes Nr. 20, gemaf
den Regeln der Technik die Niederschlagswasserableitung der Dachflachen des
Neubaus in das Mischsystem einzuleiten.

Die vorgenannten MaRnahmen wurden mit dem Staatlichen Umweltamt Siegen
ebenfalls bereits grundsatzlich abgestimmt.

Die nordwestlich des Neubaues konzipierte Parkplatzanlage soll jedoch gemaf den
MaRgaben des § 51a LWG entwéassert werden.

Hierzu wird festgesetzt, dass das Niederschlagswasser der Zufahrts- und Stell-
platzflachen nordwestlich des Neubaues des evangelischen Gemeindezentrums
auf dem Flurstiick 47, Flur 5, auf dem Grundstiick selbst in Form einer Mulden-
bzw. Rigolenversickerung zu beseitigen ist.

Die Bemessung des Mulden-Rigolensystems erfolgt gemal der gutachterlichen
Stellungnahme zur Oberflachenentwasserung fir diesen Bebauungsplan des Inge-
nieurbliros Bauplan.

Fur die gem. den Festsetzungen des Bebauungsplanes max. mégliche Versiege-
lungsflache ist eine 100 gm grofe Muldenflache (Muldentiefe 30 cm) sowie eine
Rigole mit einem Volumen von 8 m?® zu errichten.

Die Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die privaten Sickeranlagen zu bauen —
die Anlagen sind bei Baubeginn herzustellen — und dauerhaft zu unterhalten.

Die Wasserversorqung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Ge-
meinde Wilnsdorf angeschlossen ist, sichergestellt.

In einem Umkreis von max. 300 m um jede bauliche Anlage (Léschbereich) ist min-
destens eine Léschwasserentnahmestelle vorzusehen.

Der Léschwasserbedarf je Loschbereich belduft sich auf 96 m*h fur mindestens
zwei Stunden (Voraussetzung: Feuerhemmende oder feuerbestéandige Umfassung,
harte Bedachung).

Aufgrund der geplanten baulichen Anlagen ist ein tber den Grundschutz hinausge-
hender objektbezogener Brandschutz erforderlich. Vor der Planung der Léschwas-
serversorgung und des Objektes ist daher die Abstimmung zwischen dem Bau-
herrn/Investor, der fir den Brandschutz zusténdigen Bauaufsichtsbehérde sowie
der Gemeinde erforderlich.

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland.




Fur die Telekommunikation ist die deutsche Telekom AG zusténdig.

Die laufende Abfallbeseitigung (hdusliche Abfélle) erfolgt im Auftrag der Gemeinde
Wilnsdorf.

Zur Vermeidung von lberschiissigem Erdmaterial wird bei Durchfiihrung der Bau-
maRnahme ein Massenausgleich angestrebt. Sollte dennoch Uberschissiger Er-
daushub anfallen, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf
einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseiti-
gen.

Die Gasversorgung iiber das Netz der RWE Gas AG ist mdglich.

Die Erreichbarkeit fiir Miillfahrzeuge, Feuerwehr und andere Notfahrzeuge sowie
die Zustellung fiir Post- und Paketdienste ist gewahrleistet.

6. Denkmalschutz- und -pflege

In unmittelbarer Nachbarschaft des geplanten Neubaues befinden sich zwei in die
Denkmalliste der Gemeinde Wilnsdorf eingetragene Baudenkmaéler, die im Pla-
nentwurf entsprechend gekennzeichnet sind.

Dies sind zum einen die Simultankirche und das alte evangelische Pfarrhaus.

Neben den bedeutenden kunsthistorischen Stilelementen im Inneren der Simultan-
kirche ist die Fernwirkung im Siegerland (z. B. bis zur Haincher Hohe) dieses Got-
teshauses kennzeichnend fir die ausgewéhlte Lage im Ort.

Stadtebaulich pragt die Kirche mit dem hochragenden, weit in die Landschaft wir-
kenden Turmhelm und dem trotz der zwei verschiedenen Kirchenschiffe stilistisch
einheitlich wirkenden Baukérper eindeutig das Orts- und Landschaftsbild. Dabei
bilden Kirche und altes evangelisches Pfarrhaus ein eindrucksvolles stadtebauli-
ches Ensemble.

Dariiber hinaus ist die Pfarrkirche zu Rédgen bedeutend fur die Geschichte des
Ortes und des Kirchspiels Rédgen, des Raumes Wilnsdorf und dariiber hinaus
auch fur das Siegerland.

Das alte Pfarrhaus ist gepragt durch seine Verschieferung. Sowohl alle Fachwer-
kauRenwande des Hauses, als auch das Dach des zweigeschossigen Fachwerk-
hauses mit Krippelwalm (Giebelstellung zur Straf3e) sind mit Naturschiefer einge-
deckt. Es stemmt sich hier auf geschosshohem, massivem geputzten Kellersockel
aus dem Steilhang.

Das Eingangsportal in der Mittelachse erschlie3t Uber eine zweilaufige massive
Freitreppe mit schwungvollem, zartem schmiedeeisernem Gelander aus dem 18.
Jahrhundert das Gebaude. Die Traufseiten und riickwartige Giebelwand sind ohne
gestalterische Besonderheiten.

Herausragend ist die stadtebauliche Bedeutung des alten Pfarrhauses zusammen
mit der etwas hoher stehenden Kirche, auf vorgeschobener Nase der Rodgener
Héhe gelegen, von Osten und Stiden her aus groRer Entfernung einsehbar.

Um hier eine angemessene Architektur- und Gestaltform im Umfeld dieser bauhi-
storisch wertvollen Gebaude zu finden, hat der planende Architekt den Vorentwurf
des Gemeindezentrums mit dem Amt fiir Baupflege des Landschaftsverbandes in
Miinster frihzeitig abgestimmt.
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Auf dem Bebauungsplan (Planlegende) ist der Hinweis angebracht, dass der Fund
von Bodendenkmalern anzeigepflichtig ist.

7. Umweltbelange und — Einwirkungen; UVP-Pflicht

Das geplante Neubauvorhaben des Gemeindezentrums befindet sich zwar im Ein-
wirkungsbereich der BundesstralRe B 54 (Rédgener Stralke), jedoch kénnen schad-
liche Umwelteinwirkungen bezuglich des StraRenldrms weitestgehend ausge-
schlossen werden.

Zum einen ist das Neubauvorhaben durch die drei Bestandsgebéude der Kirchen-
gemeinde von der tiefer liegenden Stralle abgeschirmt, zum anderen ist durch die
Grundrisskonzeption (siehe Anlage 1) sicher gestellt, dass durch die Ausrichtung
der Saalraume nach Westen und Siiden dem Immissionsschutz hinreichend Rech-
nung getragen wird.

Bezliglich der Baugrundverhéltnisse ist im Zuge der Hochbauvorentwurfsplanung
im Januar 2002 eine Baugrunduntersuchung der 'Gesellschaft fir angewandte
Geowissenschaften mbH' (GeoNorm’ aus Siegen) fur die evangelische Kirchen-
gemeinde Rodgen erstellt worden.

Die Untersuchung basiert auf sieben Bohrsondierungen und zwei Rammsondierun-
gen.

Durch die Bohrungen wurde in allen Fallen ein von Mutterboden (20 cm) lberla-
gerter Hangschutt mit unterschiedlicher Méachtigkeit auf Festgestein (Ton, Schiefer
oder Grauwacke) erkundet. Die tiefste Bohrung konnte bis auf -2,80 Meter abge-
teuft werden. Die restlichen Bohrungen enden zwischen 1,30 Metern und 2,30 Me-
tern unter Gelénde.

Der Hangschutt besteht aus Stein und sandig schluffigen Beimengungen. In den
Bohrungen stellte sich kein Schichten- oder Grundwasser ein.

ErfahrungsgemaR ist in Abhangigkeit von der Jahreszeit und dem Niederschlag mit
Schichtenwasser im Ubergangsbereich des Hangschuttes zum Fels zu rechnen.

Der Baugrundgutachter empfiehlt die Verlegung einer Ringdrainage oder, wenn
dies nicht maglich ist , eine Bauwerksabdichtung gemaR DIN 19195T6 gegen zeit-
weise stauendes Sickerwasser vorzunehmen.

Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten oder anderen Bodenverunreinigun-
gen bestehen nicht.

Der erforderliche Waldabstand des geplanten Neubaues zum nordwestlich befindli-
chen Hochwaldes wird eingehalten. Die angrenzenden Forstbestéande befinden sich
im Besitz des Vorhabentragers (ev. Kirchengemeinde).

Weitere Ein- bzw. Auswirkungen auf bzw. von dem Plangebiet sind zurzeit nicht
feststellbar.

Im Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVP-Anderungsrichtlinie 2001) wird ge-
mak § 2 Absatz 3 Nr. 3 UVPG i. V. mit der Anlage 1 zum UVPG der Anwendungs-
bereich bestimmt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. eine Vorprifung ist hier nicht erforderlich,
da der untere Schwellenwert von 20.000 gm / 2 ha versiegelter Grundfléache der
Anlage 1 des UVPG nicht erreicht wird.
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8. Stadtebauliche Daten

Raumlicher Geltungsbereich: 10.464 gm
Verkehrsflachen: 2.216 gm
Waldflache: 1.558 gm
Flache fur den Gemeinbedarf: 6.210 gm
Friedhofsflache: 480 gm

- Uberbaubare Fléache 1.812 gm

- Flachen fur Anpflanzungen 1.160 gm

- Erhaltungsflache fir Erhaltungspflanzungen 1.555 gm
9. Bodenordnung, Realisierung und Kosten

Der Vorhabentrager, die evangelische Kirchengemeinde Obersdorf-Rédgen, tber-
nimmt samtliche durch den Bebauungsplan und die spatere Erschliefung anfallen-
den Kosten. Hierzu wurde zwischenzeitlich ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Stad-
tebaulicher Vertrag gema § 11 BauGB) zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde Wilnsdorf abgeschlossen.

Mit dem Landesbetrieb StraRen NRW in Siegen ist beztglich der neuen Grund-
stiickszufahrt ebenfalls eine vertragliche Vereinbarung zu treffen.

Kosten fallen somit fiir die Gemeinde auRer den allgemeinen Verfahrenskosten
sowie die Betreuung und Koordination nicht an.

10. Dieser Begriindung sind folgende Anlagen beigefiigt:

1. Hochbauentwurf Erdgeschoss

2. Hochbauentwurf Strallenabwicklung

3. Darstellung des 6kologischen Bestandes
4. Darstellung der Planung

5. Okologische Bilanzierung

Diese Begriindung Anlagen ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Evangeli-

sches Gemeindezentrum Obersdorf-Rédgen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Oberdorf - Rédgen.

Aufgestellt:
Stadtplanungsbtiro Gemeinde Wilnsdorf
VARI-ANTE - Bauamt -
A

[, :
Siegen / Wilnsdorf Oktober 2003 (Kl‘iél%g ;
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "In der Gasse" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Wilgersdorf, hat gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 19.11.2003 bis

einschl. 19.12.2003 offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, 08.03.2004

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 12 "In der Gasse" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Wilgersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 12.02.2004 beschlos-

sen.

Wilnsdorf, 08.03.200

% Cade.
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