PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW. S 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
seiner Sitzung am 12.02.2004 die planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 "Ev. Gemeindezentrum Obers-
dorf-Rodgen"” der Gemeinde Wilnsdorf, Oristeil Obersdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

PLANZEICHEN UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (§ 9 BauGB)
1.1 FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF  (gom. §9 Abs. 1 M. 5 BauGB)

. Flache fiir den Gemeinbedarf

Kirchliches Gemeindezentrum und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (gem. §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16,17, 18, 19 und 20 BauNVO

0.4 Grundfiachenzahl - GRZ
Eine Oberschreitung gem. § 19 (3) BauNVO von 50% Ist nicht zulssig.

GH/FH  maximale Gebaude- bzw. Firsthohe in Meter Gber Normalnull (NN)
446,00 NN

1.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (gem. § 22 BauNvVO)

abweichend von der offenen Bauweise kdnnen Gebéude mit einer Lénge von mehr als 50 m mit seitiichem
Gebaudeabstand errichtet werden.

S wem wem  Baugrenze (gem.§ 23 BauNvo)

Uberbaubare Grundstiicksfidche (gem. § 23 BauVO)
Das sind die durch festgesetzte Baugrenzen bestimmie Teilfiachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen
emichtet werden diirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungsziffer ( keine Einschrankung erfolgt

und die Bestimmungen der Landesbauordnung NW {iber Abstandsfidchen und Gebaudeabstéinde eingehalten
werden,

Nicht liberbaubare Grundstiicksfléiche (gem. § 23 BauNVO)

1.4 VERKEHRSFLACHEN SOWIE EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN  (gem. §9Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfichen (B 54)

Einfahrtbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sichtdreieck;

Das im Plan eingefragene Sichidreieck ist von jeglicher Bebauung,
sichtbehindemdem Bewuchs sowie sonstigen erungen in Hohen
von jeweils 0,80 m {iber Fahrbahnniveau freizuhalten.

1.5 GRONFLACHEN (gom. §9 Abs. 1 N. 15 BauGB)

se e

+ Zweckbestimmung FRIEDHOF

1.6 FLACHEN FOR WALD  (gem. §9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

B e

1.7 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN; BINDUNGEN FOR BEPFMUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN  (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 2+ BauGB)

00 OO Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem
o ol U sonstigen Bapﬂanzun%n
hier. Waldrandpflanzung / Waldsaum i
O O O Of DerWaldrand ist aus stufig sich verzahnender Vormantel- und Mantelpflanzung aufzubauen. Die Auswahl
der Arten, die PflanzgroRe, der Abstand sowie die Pflege ist den nachfolgenden Artenlisten zu entnehmen.

Waldrand: Vormantel (Stréucher) :

Artenliste l:  Hundsrose - Rosa canina
Schneeball - Vibumumm opulus
Schiehe - Prunus spinosa
Eberesche - Sorbus aucuperia

Breite der Zone 10 m, es sind unbepflanzte Buchten fiir Kraut- und Staudenfiora freizuhalten.
Mantel ( Strducher und Bdume 2. Ordnung ) :

Artenliste Il  Wel3dom - Crtaegus monogyna
Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Vogelkirsche - Prunus avium
Halnbuche - Carpinus betulus
Wildbime - pyrus pyraster
Eberesche - Sorbus aucuparia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
WaldgelBblatt - Lonicera periclymenum

PflanzgroRe: Béume: 1 +2,80 - 120cm
Stréucher: 1 +2,50 - 80cm

Pflanzabstand: Bédume einzein im Verband 10 x 10 m
Stréucher Im Verband 2,00 x 1,50 m

Pflege: Bewirtschaftung nach den Methoden des Skologischen Waldbaus; die Pflanzung ist
durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbi zu schiitzen.

Umgrenzung von Fléchen fiir die Erhaltung von Gebiisch / KleingehSlzgruppen / Hecken / Strduchem / Baumen

Unrr‘;gLrgnm von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
u ndsmaﬂ; hier: Waldumbau / ortenreicher Waldstreifen
I T Der vorhandene Fichtenwald wird auf 1600 qm in einen artenreichen Waldstreifen umgebaut.

Die Fichten werden scharf durchforstet, so dass randlich nur einzelne Fichten als Oberhéilter stehenbleiben.
Die bereits vorhandenen, einzeinen Laubgehtlze (Stieleiche, Vogelkirsche, Eberesche, Birke) bleiben stehen.
Zum neuen WaldauBenrand hin wird eine Reihe Vogelkirschen als Heister gepfianzt; der innere Bersich wird
unter den Oberhaltern (Fichten und verbliebene Laubb&ume) mit Rotbuchen per Voranbau aufgeforstet.
Ziel ist ein artenreicher Laubmischwaldstreifen mit unterschiedlichen Alterskiassen.

1.8 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (gom. §9Abs. 7BauGB)

I|:|I Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches
|

2. FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUORDNUNGSRECHT
GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (gem. § 86 Bauordnung NRW - BauO NW i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckungsmaterial sind nur Natur- und Kunstschiefer, Ton- und Betondachsteine sowie
Metalleindeckungen in den Farbtdnen basallgramAL 7012), schiefergrau (RAL 7015), anthrazitgrau
(RAL 7016), betongrau (RAL) 7023) granitgrau (RAL 7026), blaugrau ( 1) zulassig.

Anlagen fiir Solarenergienutzung (z.B. Sonnenkollektoren) sind hiervon ausgenommen.

Stellplatze und Zufahrten
Stellplatz- und Zufahrtsoberfiéchen sind wasserdurchidssig ( z.B. mit Pflasterrasen, Rasengittersteinen
oder hnlichen fugenoffenen Systemen) herzustelien.



3. FESTSETZUNG gem. § 51a Abs. 3 LWG (Niederschiagswasserbeseitigung)

Das Niederschlagswasser der Zufahris- und Stellplétze nordwestlich des Neubaus des ev. Gemeindezentrums auf dem
Flurstiick 47 in der Flur 5 ist auf dem Grundsttick selbst in Form einer Mulden- bzw. Rigolenversickerung zu beseitigen. Die
Bemessung des Mulden-Rigolen-Systems erfolgt gem. der gutachterlichen "Stellungnahme zur Oberfldchenentwésserung® fir
diesen Bebauungsplan des Ingenieurbiiros Bauplan. Bei maximal maglicher Versiegelung ist eine 100 gm groRe Muldenfidche
(Muldentiefe 30 cm) und eine Rigole mit einem Volumen von 8 cbm zu emichten. Die Nutzungsberechtigien sind verpflichtet, die
privaten Sickeranlagen zu bauen - die Anlagen sind bei Baubeginn herzustellen - und dauerhatt zu unterhalten.

4. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

. e

Bestehendes Gebaude mit Hausnummer

138 Flurstiicksnummer

—©—0—  vorhandene Flurstiicks- bzw. Grundstiicksgrenzen
T T vorhandene Baschung

#1990/ Magangaben in Meter
warro vorhandene Hohe ber NN

5. NACHRICHTLICHER HINWEIS

Regelungen fiir den Denkmalschutz:
D Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unteriiegt.

Bei Bodeneinariffen kinnen Bodendenkmier (kultur- und / oder naturgeschichtiche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Griiben,
Einzelfunde, aber auch Veriinderungen und Verfirbungen in der natlirichen Bodenbeschaffenhekt) entdeckt werden.

Die Endeckung von Bodendenkmélem st dem Kreis Siegen als Untere Denkmalbehirde oder dem Westfillschen Museum fiir
Archiiologle / Amt fiir Bodendenkmalpfiege, Auensislie Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens
drel Werktage in unveriindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
DenkmalbehBrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe Ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir die wissenschafiiche Forschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

6. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kratt.

Wilnsdorf, 19.03.2004

a gez. Schmidt gez. Bark

Biirgermeister Schriftfiihrer
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