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BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "HUHNERHOLZ" DER
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1898 |, S. 137) zuleizt geéndert durch Art. 1 des Geset-
zes vomn 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit den Oberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB
und der Verordnung iiber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der
z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 16.12.2004 die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Hiihnerholz" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf, gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO

Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

GEMEINDE WILNSDORF, ORTSTEIL OBERSDORF ---

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Relnes Wohngeblet gemaR § 3 BauNVO

w R Zuléssig sind:
1.

Wohngebéude, max. 2 Wohnungen je Geb&ude zuléssig
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Laden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téaglichen Bedarfs fiir die Bewohner
des Gebietes dienen, sowie kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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“ Im Reinen Wohngebiet ist je angefangene 150 qm Grundstiicksflache ein einheimischer Laubbaum mittle-
“ ‘ rer Groke, z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne o. &.
' oder ein hochstéimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 10 cm
‘ betragen. Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusam-
—|— —|— mengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe {iber mindestens 5§ gm erstreckt.
Im Bereich der Grundst{icke ohne Randbegriinung ist zudem je angefangene 25 gm Grundstiicksfidche ein hei-
‘ 0 ‘ mischer Strauch, z. B. Schneeball, Rote Johannisbeere, Himbeere, Brombeere, Ohr- bzw. Grauweide o. &. an-
zupflanzen.
L\ \ . - e
P 0 3 ‘ 687 Aligemeines Wohngeblet gemé8 § 3 BauNVO
“ )
57 ') 7 ‘ w A Zulassig sind:
J
50 K L) &6 ‘ 706 1. Wohngeb#ude, max. 2 Wohnungen je Geb&ude zuléssig
714 6 s" ° 693 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
s Handwerksbetriebe
0
708 2. ‘ 805 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Q ‘ Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sowie die
‘ o — o®e % ) D" Ziffer 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) zuléssig.
— % - 688 Die Ziffern 3, 4 und 5 sind nicht zulassig.
A 7 -l s ‘ Die vorgenannten Pllanzvorschriften im WR-Gebiet gelten auch fiir den unbebauten Bereich - Flurstiick 104 - 107,
> 3 107 _—cxso> \© 7 ‘ 761 (tw.) und 762 (tiw.) - des WA-Gebletes.
£ 530 o ’ g «F
‘ - 7 ‘o s ‘ Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
573 C ) \ Py 0 » ® ‘ 691 S
AO < \ g ' 0y [} Die tatséchlich bebaubaren Grundstlicksfiiichen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Bau-
‘ 00 ™~ oy grenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (iber Abstandsfléchen und Geb&udeabstén-
_|_ _|_ ‘ 00°° (@) \ 6"0 A _'_ _|_ % de. Das hdchstzulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, sowsit es durch die im
00 \ \ m 689 385 N Plan festgesetzten {iberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt
o . :
7] g wird.
‘ \ v 111 % V, g Nicht liberbaubare Grundstiicksfiichen
\ / 0 | % <
97 = 0 \ /f/ 7 % Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsfidche sind Garagen unzuléssig.
‘ CON \ . 6/ - A MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
A7 y \ 9/ — . . 777 z.B. 0,3 Grundfldchenzahl
98 ‘ 9 vV & k \ 397 Q N 2B Geschossfiachenzahl
o 7 - ) - (l
V¥ 6 “ 398 Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze im Bereich der Neubebauung
> % 105 I Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellerge-
99 X O 5 [1] 626 schoss auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen lst. In diesem Fall wird die GFZ auf 0,6 erhdht.
(o)
K @ o L A5 546 I I Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze im Bereich der bestehenden Bebauung, Flurstiicke 111, 394,
‘ 9 28 \ 397, 388 und 761 tiw.
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‘ 4 \ o 218 \ | | R 1 c R 10 - Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
+ +to1 ‘ o\ —F; oS JVI_ | ! =+ l = o |3 StraBenbegrenzungslinie
3 | | ’ ©) Gehweg/ Bankett
31 00°° 28° - 45° / Fahrbahn
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= T O e T WG T, "
8k r f° 9 —
o ,o0° 3 wpt L £ ~ 200% '
30 g °° o o \% P |anStr ay 316\ ‘ Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsfiiiche
//6/0 //// T ' N I T T |l 1 V-
103 — G o® ‘}:é Ny i @ ' Sichtfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
50 ¢ S\ _—= | . Sichtflichen sind oberhalb 0,80 m H8he -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen wie baulichen
' ~60° & \ \ | @1 k é’ . . /mm Anlagen, Einfriedigungen, Baschungen, Anpflanzungen usw. freizuhalten.
(] o 4
oy ° o A \ . 2 . \ WR I l 215 / . Grilnfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
° s 21 o l 3 Y PO o -
o \ > éffentliche Griinfidch Griinanlage
' \ \ oot \ \ _ ~__ __ 50 209
' — \ \ 3 3 —— . 8 éffentliche Griinfiéch Kinderspielplatz
' \ \ -\ o 222 | it Ay T r | 3.0
" \ q‘..;\ 4 o o) ; \ — - — o o / -00 . VvV éffentliche Griinfiéch Verkehrsgriin/ Wegebegleitgriin
@ Y \ 240 4 \ \ - | / — === private Grinfische, bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuidssig
Vo \ + Y 4 . == \ | + | +
'000" P \ — \ 223 8 \ 70 y I Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
~a R y — \ \ d ‘, . m sonstigen Bepflanzungen.
‘ % - \ e | \ © / 213
$ g % ~ \ \ - 3, \ \ ! _ Umgrenzung von Flachen zum Anpfianzen von heimischen Laubgehdizen -Busch- und Strauchwerk- (Rand-
‘ P \ P 224 5 nx (g% | . 208 @  m o begriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Je angefangene 25 qm Grundstlicksfiche (Gesamtgrundstiick)
~ y \ e o p A=V e e 4 ! \ 0 g istein heimischer Strauch z. B. Schneeball, Rote Johannisbeere, Himbeere, Brombeere, Ohr- bzw. Grau-
‘ “ 2 \ gt — - =T 7 | 212 _ 3 ©eoooooodl \wejdg 0. 4. anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf die Fertigstellung des Spielplatzes bzw. den Bezug
u \ 4 \ ) = \ % @ e | der Gebéude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.
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%o :e/ 237 7 \ P o \$25 r 4 / B. Festsetz 1a (3) BauGB und § 9 (1a) BauGB
4 4 \ >/ o \ 8 A 211 . ungen gem. § 1a (3) BauGB und § 9 (1a) Bau
‘L \ _ \ 47 226 ; Q= ‘ 74 = . -
' & \ _ _— —— \ / 72 : =Zuordnungsfidchen fiir dle privaten Baugrundstiicke-
/ A _ \ \ \ / ‘\ r/ ; " Die Grundstiicke der Gemarkung Rinsdorf, Flur 5, Flurstlicke 131, 145, 153 und 163 und Flur 6, Flurst{icke
. | /236 4 Z \ \ / 4 sV , Yy 83, 84, 86, 106, 113 und 178, sind zu entfichten. AnschlieBend sind die Flurstiicke 86, 106, 113, 131, 145,
o \~ \ / \ 227 \ \ e 77 153 und 163 als Griinland herzurichten und die Flurstlicke 83, 84 und 178 sind der natirlichen Sukzession
$ =) - \ — — = — ) zu Gberlassen.
‘ ~ ; - - 235\ i \ \ ——
o 7~ ~ \ / \ | ] ‘ -Zuordnungsfldachen fiir dle 6ffentlichen Fldchen-
‘ R i P \ ! \ 228 0 3/ _ ; , 74 Die Grundst{icke der Gemarkung Rinsdorf, Flur 5, Flurstiicke 122 und 144, Flur 6, Flurstick 102 und Flur 8,
S - \ 05s \ \ — ) : — . ] Flurstiicke 16, 25, 43 und 93, sind zu entfichten. AnschlieRend sind die Flurstiicke 16, 93, 102, 122 und 144
- o \ = Fo0  AEO WR .| als Griinland herzurichten. Das Flurstiick 43 ist fliachig mit heimischen Laubgehdizen aufzuforsten und das
‘ < “; \ < r\ \_ ——— 8 45 \ / ! Flurstiick 25 ist mit einer zweireihigen, 230 m langen Laubholzhecke zu versehen.
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+ ‘ # N ““ \ sy + =<1 \\ \ \ 7 _3__|: _3 .\ 210 C. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtiich)
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- o e < 9 0 6" A 30 68 \ : 4 ~ _ !b 7 ’ \ 28°- 45° Dachneigung
/ »
‘ Q,.Q e / AN 304 ‘ S _ \/ Q Wi \ - 28 I > ‘ l ' Die festgesetzte Dachneigung darf fiir max. 1/3 der Dachfléche der Hauptgeb&ude sowie fiir Garagen und
‘ e Y < . P \ 0 67 y. - §: © \ Nebenanlagen gesamtabweichend als Flachdach ausgefiihrt werden.
245 ‘ 233 @@ 2 AN 4 230 o // X( — \\ © \ X ] = W 50 : Folgende Dachfgnen sind nur zuléssig:
‘ &S \ % - \ = . N a7y © ° " \ 4 P 28°-45° A 28°- 45° 28°- 45°
Q! / \ —~ - _/ \ & \ /*‘M*V/ 7 E ' : yd HE I, v | 4. N A N
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‘ s - = \ & P = — 4 \ o ' : | Pultdach | | Satteldach | | Walmdach |
' {,-i -__/ 7 / Yy — 4 0 2 '
‘ + /50 \ N - \ ‘ k Aufmauerungen (iber der Erdgeschossdecke sind bei Geb&uden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei
% \ * S 4 — \ 65 \ " ebéuden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hdhe zuléssig.
246 o5 " o 51 7~ 76 o ‘ 79 N Quergiebel sind chne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3,0 m vor der HausauRen-
3 \ % < Y - % \ \ 0 ’ wand zuléssig, wenn deren Breite < 50 % der Gesamthausbreite betréagt.
o. N y_ \ ) g ° \\ Bei der Dacheindeckung sind auer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen
-7 ,ps#’ ~ 4 4 g 64 ‘ - alternative Materialien, wie z. B. Glas- Zink- und Griindacher sowie Sonnenkollektoren zuléssig.
2 _ Z @« - _fi \ \ ) “ 99 Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuléissig, lliegende Dachfenster sind
o & \ ‘ 135 aligemein zuléssig.
Q2 . \ \ s © “ 80 Die Stellplatzfiichen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstlicken sind mit wasserdurchléssigen Be-
Flur 13 o 52 yd © & 50 “ légen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm oder &@hnlichen Materialien, die eine
n 303 _'_ - y P gg o > 0002 ‘_ " 136 gleichwertige Niederschlagswasserbeseltung gew#hrielsten, herzustelien.
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A~ > < Y :
231 y : 9 53 o —‘ 63 o/o\o vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
" Flur8 L A \ ; @5°°000 -
s rhandene Geb&ude
oL ’ 0 54 50° 3 2 ‘ vo
Q ‘
// 49 %0 o A °© c"‘ 62 z.B.79 Flurstiicksnummern
7 o 60 o
A ‘ : “‘ E. Inkrafttreten
© (o3> r uungsplan tritt am Tage der nntmachung atzungs| usses in .
‘ 61 Der Beba lan tri Tage der Beka hung des S beschl in Kraft
48 ¥ ‘
‘\300 00 “ 57 Wilnsdorf, 06.10.2005
o;“
l 58
47 55 Blrger rSchriftflihrer
Satzung der der Gemeinde Wilnsdorf vom 22.09.2005
59
Bebauungsplan Nr. 7 "Hiihnerholz" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Obersdorf
Die Planunteriage entspricht den Anforderungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 Die Beteiligung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB Die Offenlegung des Bebauungsplanes geman Der Beschluss zur Offenlegung gem4B § 3 (2) Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner
des § 1 der Planzeichenverordnung vom Hdhnerholz® geméB § 2 (1) BauGB hat der Rat wurde In der Zelt vom 08.07.2002 bis 19.07.2002 § 3 (2) BauGB hat der Bauausschuss der Ge- BauGB ist am 17.09.2004 ortsOblich be- Sitzung am 16.12.2004 den Satzungsbeschluss
18.12.1990. - dar Semeinde Wilnsdorf am 19.08.1999 be- durchgefhrt. meinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 08.07.2004 kanntgemacht worden, ;L:f:::t. Bebauungsplan Nr. 7 "Hiihnerholz
Dle Festsetzungen der stidtebaulichen Planun ossen. Die Beteili Trager offentli I ossen. i ¥
sind geometrisgh eindeutig. | Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- g:naztg f ?B“a?Jeé‘ egr?gl?:eein '5’2? E::\?:rge beschlossen E&'&Zﬁ’é’ ‘é"&?"éi’&?a"é"fﬁ rcfignzgﬁgvr::ndung Mit der Bekanntmachung des Satzungsbe-
planes Nr. 7 "Hahnerholz® ist gemal § 2 BauGB 14.04.2004 bis 21.05.2004. 27.09.2004 bis 27.10.2004 Sffentlich schiusses gem&l § 10 BauGB am 05.10.2005
am 04.07.2002 ortsiiblich 6ffentlich bekanntge- ausgelegen. hat der Bebauungsplan Rechtsverbindlichkeit Aufgestellit:
macht worden. erlangt.
Gemeinde Wiinsdorf
-Bauamt-
Wilnsdorf, 30.09.2005 Wiinsdorf, 05.10.2005 Wilnsdorf, 05.10.2005 Wilnsdorf, 05.10.2005 Wilnsdorf, 05.10.2005 Wilnsdorf, 06.10.2005
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Gemarkung Rinsdorf, Flur 8, Flurstiick 43
Gemarkung Rinsdorf, Flur 5, Flurstiicke 122, 131, 144, 145, 153 und 163
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Gemarkung Rinsdorf, Flur 8
Flurstiicke 16, 25 und 93
MaRstab ca. 1 : 1.500




