PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir daa Land Nordrheln-Weetfalen in der Fassung der Bekannimachung vom
14. Jull 1884 (GV. NRW. 8. 666/ SGV. NRW. 8. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 8 und 10 des Bau-
geseizbuches (BauGB) vom 27. August 1967 (BGBI. | 8. 2141, 1888 |, 8. 137) zuletzt gedindert durch Art. 1 des Geeet-
Zes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1358) in Verbindung mit den Uberieitungsvorachriften des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB
und der Verordnung dber die bauliche Nutzung dor Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1880 (BGHI. | 8. 127) in der
Z. Zt geltenden Fessung hat der Rat der Gemeinde Wilnadorf In selner Siizung am 18.12.2004 dle planungsrechtiichen
Festsetzungen des Bebauungspianea Nr. 7 "Hithnerholz" der Gemeinde Wiinsdor!, Ortatell Oberadorf, gem. § 10 BauGB
als Satzung beschiossen.

A. Festsetzungen gemif § 9 BauGB und BauNVO
B B Bl Grenze des riumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ © Abs. 7 BauGB)

—e—0—8—9® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Reines Wohnpeblet gemii § 3 BauNVO

w R Zulisslg sind:

1. Wohngebd&ude, max. 2 Wohnungen je Gebiiude zuldssig

Ausnahmswelsse zul@ssig sind;

1. Liden und nicht stdrende Handwerksbelriebe, die zur Deckung des t&glichen Bedarfs flir die Bewohner
des Gebistes dienen, sowie kisine Betriebs des Beharbergungsgewsrbes

2. Anlagen 10r sozlale Zwecke sowle den Bedirfnissen der Bewohner des Gebletes dienende Anlagen fr
kirchiiche, kulturella, gesundhalitiiche und sportiiche Zwecke

Im Rsinen Wohngebist Ist Je angsfangene 150 gqm Grundstlicksfidche eln sinhelmischer Laubbaum mitiie-

rer Grifle, z. B. Spitzahom, Ebereachs, Hainbuche, Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wiidapfel, Wildbime o. 4.
ader ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss mindsstens 10 cm
betragen. Ausnahmswelse kinnen ansislie sines Baumes standorthelmische Straucharten, in Gruppen zusam-
mengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber mindestens 5 gm erstreckt.

Im Bereich der Grundstlicke ohne Randbegrinung Ist zudem Je angefangene 25 gm Grundstiicksfiliche ein hei-
mischer Strauch, z. B. S8chneeball, Rote Johannisbeere, Himbeere, Brombeare, Ohr- bzw. Grauweide o. &. an-

zupfianzen.
Aligemeines Wohngeblet gemiifi § 3 BauNvO

WA =

1. Wohngebd&ude, max. 2 Wohnungen je Geb&ude zuliissig

2. dle der Versorgung des Gebletes dienenden Laden, Schank- und Spelsewirtschaften sowle nicht stirende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen flr kirchliche, kulturells, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke
Von den Aushahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbargungsgewerbes) sowle die
Ziffer 2 (sonstige nicht strende Gewerbebetriebe) zuldasig.
Die Ziffem 3, 4 und 5 sind nicht zuliissig.
Dle vorgenannten Pllanzvorschriften Im WR-Geblet gelten auch fiir den unbebauten Berelch - Flurstlick 104 - 107,
761 (tiw.) und 762 (tiw.) - des WA-Gebletes.

Oberbaubare Grundstiicksfiiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

E Die tateichiich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO fesigelegten Bau-
grenzen (blau) In Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW {iber Abstandsfiichen und Gebiudeabstiin-

de. Das hdchstzulfssige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, sowelt es durch die Im
Plan festgeseizten Oberbaubaren Grundstiicksfidchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrinkt
wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiichen

Auf einem Strelfen von 1,00 m Brelte paraliel zur Verkehrsfidche sind Garagen unzulassig.

Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
z.B 0,3 Grundfiichenzahl

z.B. Geschossfiachenzahl

Zahl der Voligeachosse als H3chstgrenze Im Bersich der Neubsbauung
I Ausnshmswelse kann ein Geschosa mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kallerge-
schoss auf die Zahl der Voligeschosse anzurechnen ist. In diesem Fall wird die GFZ auf 0,6 erhdht.

I I Zahl der Voligeachoese als H3chstgrenze Im Bersich der besishenden Bebauung, Flursticke 111, 384,
397, 398 und 761 tiw.

o offene Bauwelse
Verkehrsfiiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Gehweg/ Bankeit
Fahrbahn

Gehweg

—

‘ Verkshrsfiichen besonderer Zweckbesatimmung: gemilschi genutzie Verkshrsfidche
Sichtfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichifiichen sind oberhalb 0,80 m Hihe -vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen wie baulichen
ATIT””” Anlagen, Einfriecigungen, B3schungen, Anpfianzungen usw. freizuhaiten.

Granfiichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P Gffentiiche Griinfiich Grilinaenlage
0 Sffentiiche Griinfiich Kindersplelplatz
VvV Gffentliche Griinfldch Verkehragrin/ Wegebegleligrin

private Grinfiiche, bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuiissig

Umgrenzung von Fiichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Striauchem und
sonstigen Bepflanzungen.

_ Umgranzung von Fifichen zum Anpfianzen von heimischen Laubgehdizen -Busch- und Strauchwerk- (Rand-

""" 'y  begriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Je angefangene 25 qm Grundstiicksfidche (Gesamigrundstilck)

p | o/ 3 Istein heimischer Strauch . B. Schneeball, Rote Johannisbeers, Himbeers, Brombeers, Ohr- bzw. Grau-
Ao weide o. 4. anzupflanzen. Die Bepflanzung Ist In der auf die Fertigstellung des Spleiplatzes bzw. don Bezug

der Gebéude folgenden Pflanzperiode durchzuflihren.

B. Festisstzungen gem. § 1a (3) BauGB und § 9 {(1a) BauGB

~Zuordnu Bchen flir dle Baugrundstiicke-
r; S Die Grundstiicke der Gemariung Rinsdorf, Flur 5, Flurstlicke 131, 145, 153 und 163 und Flur 8, Flurstlcke
P 83, 84, 86, 108, 113 und 178, sind zu entfichten. Anschileflend sind dle Flurstlicke 86, 108, 113, 131, 145,
h 153 und 163 als Griinland herzurichten und die Flurstlicke 83, 84 und 178 sind der natliichen Sulzession
2u (beriassen.

~Zuordnungsfiichen flir die SiTentiichen Flilichen-

Die Grundstlicke der Gemarikung Rinsdorf, Flur 5, Flurstiicke 122 und 144, Flur 8, FlurstQck 102 und Flur 8,
Flurstiicke 18, 25, 43 und 93, sind zu entfichten. AnschlleBend sind dle Flurstlicke 186, 93, 102, 122 und 144
als Grilnland herzurichten. Das Flurstiick 43 ist fiéchig mit heimischen Laubgehdizen aufzuforsten und das
Flurstilck 25 Ist mit elner zwelrelhigen, 230 m langsn Laubholzhecks zu versehen.

C. Ortiiche Bauvorschriftan gem. § 86 Bau® NW {(nschrichtiich)

28°- 45° Dachneigung

Die fesigesetzte Dachnelgung darf fiir max. 1/3 der Dachfidche der Hauptgebdude sowle flir Garagen und
Nebenaniagen gesamtabwelchend als Flachdach ausgefThrt werden.

Foigende Dechllglen sind nur zul8ssig:
AN 2845 vy 28°- 45° T 28°- 45°
P IV e B
™ Pultdach | | Satteldach | | Walmdach |

Aufmauerungen Ober der Erdgeschossdecke sind bel Gebdiuden ab 35° Dachnelgung bls zu 50 cm, bel
ebuden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hbhe zullisslg.

Querglebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tlefe von mex. 3,0 m vor der HausauBen-

wand zul&selg, wenn deren Brelte < 50 % der Gesamthausbreite beiragt.

Bel der Dacheindeckung sind auler dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und Kunstachiefereindeciungen

alternative Materialien, wie z. B. Glas- Zink- und Griindé&cher sowie Sonnenkollektoren zulfssig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig, liegende Dachfenster sind

aligemein zulfselg.

Dis Sisliplaizfi&chen sowle Zulahrien auf den privaien Baugrundstiicken sind mit wasserdurchi#salgen Be-

lagen, wis z. B. Rasengliterstelnen, Pliaster mit elner Fugenbrelie > 1 cm oder &hnlichen Materallen, dle eine

gleichwertige Niederschiagswasserbeseltung gewthrieisten, herzustelien.
D. Sonstige Darstsllungen (Zeichenerkiirungen ohne Satzungscharakier)
D/o\c. vorhandene Grenzsteine und Grundstilcksgrenzen

W vorhandene Gebaude

z.B.79 Flurstiicksnummem

E. Inkrafitreten
Der Babauungsplan fritt am Tage der Bekannimachung des Satzungsbeschiusses In Kraft.
Wiinsdorf, 06.10.2005

Birger rSchriftilhrer
Satzung der der Gemelnde Wiinsdorf vom 22.00.2005

Bebauungsplan Nr. 7 "Hlhnerholz" der Gemelinde Wiinadorf, Ortstell Obersdorf
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Zuordnungsflachengem.§ 1 a (3) und § 9 (1 a) BauGB
auRerhalb des Plangebietes gem. Abschnitt B
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Gemarkung Rinsdorf, Flur 6

Flurstiicke 83, 84, 86, 102, 106, 113 und 178
MaRstab ca. 1: 1.500

il ] Y, / 4 ; F / / / I“. \'\ i . !
hie . / \\,_// /,”' /36 / /’ £ *?-\ // : \?:;r\ \~L
18 o / / 7 / / : / \ 23 . o
: Sl o Fap 3 BOE | \
/ ; ’ / j | | : %

l
F
K

Gemarkung Rinsdorf, Flur 8, Flurstiick 43
Gemarkung Rinsdorf, Flur 5, Flurstiicke 122, 131, 144, 145, 153 und 163
MaRstab ca. 1 : 1.500
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Gemarikung Rinsdorf, Flur 8
Flurstiicke 16, 25 und 93
. MaBstab ca. 1 : 1.500
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