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Planungsgrundlage

Die Planungsgrundlage entspricht

den Anforderungen des § 1 der Plan=

zeichenverordnung vom 19. 1. 1965.

Die Festlegung der stddtebaulich
lanung ist geometrisch e1ndeut1
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BEBAUUNGSPLAN NR.1 ,,

WILNSDORF ORTST
7. VEREINFACHTE AENDERUNG

> UND ANDEFRUNG DER GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

FLUR 8

Aufstellungsbeschlull

Die Aufstellung der 7. vereinfachten
inderung des Bebauuugsplanes hat der
Rat der Gemelnde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am . 2121981 . . . .beschlossen.
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D Biirgermeister

Bekanntimachung

Die 7. vereinfachte Anderung des Be=-

bauungsplanes sowie Ort und Zeit der

Auslegung sind gem. § 12 BBauG orts=-

iiblich bekanntgemacht worden.

|~ Die Bebauungsplanidnderung hat am
-39.-MAJ-1882. «. ... Rechtsverbindliche

Jkeit erlangt.
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Dieser Bebauungsplan stimmt nmit dem
Qriginal und den darauf verzeichneten
Vermerken iiberein.
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Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 1. Oktober 1979 (GV. NW. 5. 594/8GV. NW, 2023)| :

§§ 2, 9, 10 und 13 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i
zuletzt geindert durch Gesetz vom 6. Juli 1979 (h&
die bauliche Nutzung deér Grundstlicke (BaulN VO) in
(BGB1. &. 1764)

$ 103 (1) der Bauordnung fiir das Land Norgrhein=We tfaien {Bau0C NW) in der Neufassung der Bekarntmachung
vom 15. Juli 1976 (GV. NW. §. 264) in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen

ih der Neufassung vom 18, Aug. 1976 (BGBl. 1. 8. 2256),
31, I. 8. 949) in Verbindung mit der Verordnung iiber
¢r Fassung der Bekanntmachung vem 15. Sept. 1977

~zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassupg der . Verordnung zur Enderung der 1. Verordnung

vom 21. April 1970 (Gv. NW. 5. 299)

7 1
Hat der Ret der Gemeinde Wilngdorf iﬁ der Sitzung 3& 3 Pﬁh"‘ggz savesassan die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 7. vereinfachten Anderung des Behanungsplanes Nr. 1 "Im Scheid" gem. & 10 BBsuG und
§ 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

{

A, Festsetzungen gem, S 9 BBauG und gem. BauN VO ﬁ

Grenze des r2umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes {
|

Umgrenzung der 7. vereinfachten Anderung |

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit dieser nicht schon durch die Farbgebung, z.B. bei Griinfldchen,
erkembar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflidchen stellen Abgrenzungen untersgchiedlicher
Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch flir die Gestaltungsvorschriften.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulN VO

Zuldssig sind

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank= und Speisewirtschaften sowie nicht stOrende Hand=
werksbetriebe

3, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmeweise kénnen gem. § 4 (3) Nr. € Stille fiir Kleintierhaltung zugelassen werden. Die Ausnahmen 1t.
Nr. 1 = 5 sind nicht zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Aufgehobene Baugrenzen

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfléche H

Ausnahmsweise diirfen Garagen auch auBerhald der uberbaﬁbaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Der Stauraum
vor der Garage, gemessen vom Garagentor bis zunm Fahrbanmrand muB bei senkrechter Anordnung der Garageneinfahrt
zur StraBe 5,00 m betragen. Bei paralleler Anordnung der‘Garaae zur Strafle mufl ein Abstand der Garagenwand zum
Gehwegrand von mind. 1,00 m eingehalten werden. In dieseh Fellen ist der erforderliche Stauraun von 5,00 m ‘
vor der Garage parallel zur Straflenbegrenzungslinie anzu¢rdnen, X

Als Ausnshme ist ein geringerer Abstand zulissig, wenn die Leichtigkeit und ‘Sicherheit des Verlehrs nicht
behindert wird, ‘ ; 2 :
Sichtflichen - als Teil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche - sind oberhalb 0,60 m HBhe, vom Fahrbahnrand
gemessen, von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Lxﬁ?rledlrungen, Boschungen, Anpflanzungen usw. frei=
zmuhalten,

&

Zahl der Vol?geschosse als Hichstgrenze ‘ ,
Ausnshmesweise kann eln Geschofl mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschofl suf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhthe darfl dann talseitig 6,00 m und bergseitig 3,40 m, pe-
messen von der natiirlichen Gelizndeoberkante, nicht iiberschreiten.

Offene Bauweise 7 e StraBenbegrenzungslinie
s e (ehwveg
Grundflachenzah. =T

e Verlhehrsflachne
> Fahrbahn :

GeschoBflachenzahl " Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 10% BauQ EW

1

Dachneigung ;
|
|
Hauptfirstrichtung, zwingend %

Als Dachform der Hauptgebiude sind nur Sattelddcher zulasslg.
Ausnahmsweise ktnnen auch Walmdicher zugelassen wverden., Filir Garegen sind auch Flachddcher oder Pultdicher

bis 59 Neigung zulissig.

Als Dacheindeckung sind nur Pfannen, Hellasbestplatten sowie atur~ und Kunststhiefer zuléissig, die gewdhlten
Materialien missen dunkel getdnt sein.

Grundstiickseinfriedigungen entlang der StraBenund Wege diirfen hur aus einem Spiegelzaun, einer lebenden Hecke
oder aus einem Maschendrahtzaun in Verbindung mit einer lebendgn Hecke bestehen und eine Hthe von 0,80 m
nicht iiberachreiten.
Falls es die natiirlichen Gelidndeverhdltnisse erfordern, sind Siiitzmeuern zulissig. Sie diirfen n der HuBeren
Ansicht nicht asus Ziegelsteinen oder schalungsrauh?m Beton hergestellt werden.

I.
| § \
C. Sonstige Darstellungen<£,Zéichenerkl&rung‘ohne Satzungschara&ter)

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine i )
geplante Grundstlicksgrenzen
Vorhandene Gebzude

3

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf
7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Im Scheid", Ortsteil Oberdielfen

Anderung von Gestaltungsvorschriften

Prdambel

Aufgrund des § & der Gemelndeorﬁﬁung filr das Lend NeordrheineWestfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 10+ 1979 (GV. NW. 8. 594) und ~

‘des §103 der Bauordnung fiir ua& Land erﬁ,xﬁjnwueﬁtiﬂlén (ﬁ&ﬂﬁ»ﬁﬁ) in der

Fassung vom 27. 1. 1970 (GV. NW. 8. 96), zmulets t gedndert durch Gesetz vom

27, B 19?9 GV NW. 8. 12?) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung
2 Qg ’. . -folgende inderung der Gestaltungevorschriften gem. § 10%

Bauu NW als uatzung beschlossen:

8 1 - Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches flir die Gestaltungssatzung

Der Geltungsbereich Tiir die Gestaltungagsatzung beinhaltet das riurgtdah120,FuMB‘

des seit dem 16. 2. 1973 rechtsverbindlichen Bebauungsplan: Nr. 1 "Im Scheid™,
Ortsteil Oberdielfen, Gemeinde Wilnsdorf.
Die Festsetzung beziiglich der Duchneigung wird cufgehobeh

§ 2 = Dachform, Dachneigung

Die Gestaltungsyorschriften hinsichtlich der Dachneigung “fir

den Bereich des Flurstickes 120 des seit dem 16.2. 1973 rechts -
- verbindlichen Bebauungsplan Nr. 1 "Im 8cheid", Ortsteil Oberdielfen, Uemeinde

Wilnsdorf ,werden ‘wie folgt '-%tgg‘;etit :

Die Dachneigung von bisher 45 © =« 53 © yiprd auf 28 ¢ .53 © geandert.,

§ 3 = Fortgeltung von Vorschriften

Die anderen fiir den Bebauungsplan Nr. 1 "Im Scheid" festgesetzten Gestaltungs=-
voraschriften behalten -ihre Giilltigkeit. '

~»§;4 —‘Inkrafttréten

. Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der oenehmigung des Qber-

kreisdirektors 'als untere staatliche Verwaltungsbehtrde sowie von Ort und Zeit
der Gifentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.
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Die Gestaltungsvarscﬂriften hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung

g a5 2 BEZ, .Q."‘.‘..-‘.."beachiassen,

Wilnsdorf, den {7é7 ;3 72; &f
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Burgermelste;

Diese gestaltungsrechtllchen Vorschriften sind gama § 103 Abse. 1 BpulO N¥ in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 1. 1970 (GV, Nw. $. 96) und des 2. Ge=
4Betzes zur Anderung der Landesbauordnung vom 15. 7. 1976 (GV. W, 5. 264) mit

Verfiigung vonm .Qp 05“ 4.2{: s RBel .{ﬂ( 0/ -5'7’/%““, genehmipgt worden.
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Die Genehm1gung der Geataltungsvorschrlften sewle Ort und Zeit der Au&legung
sznd ortsiiblich bekanntgemacht worden. ;

Rechtsverbindlichkeit
o 8 4

Die Gestaltungavorschrlfteﬁ haben am MM 19 2
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G Ot alre Pl ek sowle eine verpeschriehene Dachmeigung vod 5,0 - S:b Test.
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n hinsichtlich der beantragten Knderung;ayf
Vergroferung der (bérbaubaren’ Flache ndch & 13BBauC keine Bedenken Eine Anderung
der Dachneigung von bisher 45° 53° auf 30°-45° nach §103 BauO NW wirde der bestehen-

den Bebauung gegeniiber zu kontrar sein. Die Verwaltung schldagt daher eine Dachnelgung
von 38°-53° vor
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Winderung der -Gegtaltungsvorschrilten” naech § 103 Baub WU

d4 e Grundsiige fer Planung nicht beriihri werden und die

¥ bebreifenen unt benscibar Grundstiicke  von

Die Bips - der betroffenen und benschbarten CGrundsticke stimmen der verw

einfachien Xnderusig des Bebauungsplones zeiis & 4% BBaul sowie der fnderung
der Ggﬁﬁalbﬁncsxarachr4fien o 103 Baul 7.
FLUR 8,10
FLURSTUCKE EIGENTUMER UNTERSCHRIFT DATUM
* |Ewald Lueck o W : ‘
i R Scheidweg 7 ; : »
| I G | 45,152
5901 W.—Oberdielfen 4
Kathe Klein S Ry -~ :
£ . b >, 2
e Wielandsweg 6 ' XM/\/\A \ AN /fﬁ'. A4 fk
5901 W.—Oberdielfen
Erich Hoelzer
121 An der Hecke 1 ) /
5901 W. —Oberdielfen
e, 480
/

161, 316, 395
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Gemeinde Wilnsdorf

"Erna Giebeler

315,334 geb, Wah
Wielandsweg 36 M iy A% @
5901 W.—Oberdielfen
Lu&e Lindner

318 :

~ geb. Kraemer
Wielandsweg 18

,3&,.‘,3,@ ol

5901 W.— Oberdielfen

Inge Hoenemann

321 geb. Hartmann = e
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5901 W.—Oberdielfen




