Prdaambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), gedndert durch Gesetz vom
6. Oktober 1987 (GV. NW. S. 342)

und der §§ 2, 9, 10 u. 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 1253) in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. September 1977
(BGBI. I S. 1763), gedndert durch Britte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsver-
ordnung vom 19. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2665), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in
der Sitzung am '03. AU6. 1989 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 5. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Seifen", Ortsteil Oberdielfen, gemdR § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

A.

Begriindung

Der seit dem 26.01.1966 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 2 "Im Seifen" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt fir das Grundstick der Gemarkung
Oberdielfen, Flur 10, Flurstiick 270, eine durch Baugrenzen und Baulinien begrenzte
Uberbaubare Grundstiicksfldche von ca. 19,0 m x 12,0 m fest.

Die Eheleute Lothar Busch, Oberdielfen, Marienburg 10, als Eigentimer des Grund-

Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNV0
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Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung der 5. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungs-

gewerbes) sowie die Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke)
allgemein zuldssig. Die Ausnahmen nach Ziffer 2, 4, 5 u. 6 sind nicht zuldssig.

Aufgehobene Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen :

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gemdB § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) und Baulinien(rot) unter Bericksichtigung der
bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {iber Bauwiche, Abstands-
fldchen und Gebdudeabstdnde. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNVO bestimmt.

Nicht {berbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Garagen sind auch auBerhalb der
uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Es kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Keller-
geschoBl auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die talseitige Traufhohe
darf jedoch 6,0 m , die hangseitige Traufhdhe 3,40 m nicht tUberschreiten.

offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauONW (nachrichtlich)
Dachneigung
Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.
Hauptfirstrichtung, zwingend
Bei der Dacheindeckung sind nur dunkelgetdnte Pfannen sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zuldssig.

C.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

-

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Im Seifen",

Ortsteil Oberdielfen

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

stiickes, beabsichttgen, in norddstlicher Verldngerung des bestehenden Wohnhauses
einen Anbau von 8,615 m x 7,55 m GroBe zu errichten.

Da diese MaBnahme auf nicht Uberbaubarer Fldche unzuldssig ist - die bisher fest-
gesetzte ilberbaubare Fldche ist nur geringfiigig gréBer als das bestehende Wohnhaus
ausgewiesen - wird eine Erweiterung der iberbaubaren Fldche in diesem Bereich um
ca. 50 m* erforderlich, damit der geplante Anbau errichtet werden kann.

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemdB
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden
und die Anderung fir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher
Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundsticke stimmen der vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes gemdB § 13 BauGB zu.
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