BEGRUNDUNG

zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen“ der Gemeinde
‘Wilnsdorf, Ortsteli Oberdielfen

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Seifen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt
fur die zwischen den Wohngebauden ,Im Seifen 15 und 17“ verlaufende, an die Straben
»Im Seifen® und ,,An der Hecke® angebundene Wegeteilparzelle der Gemarkung Oberdiel-
fen, Flur 10, Flurstiick 129, offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,FuB-
weg" in einer GroBe von ca. 180 m? fest. .

Die gemeindliche Wegeflache ist von der StraBe ,Im Seifen* bis auf Héhe der PKW-Garage
des Wohnhauses ,,An der Hecke 12“ - Flurstiick 332 - asphaltiert. Dieser Wegeabschnitt
- dient der verkehrlichen ErschlieBung des Wohngebaudes ,,An der Hecke 12“. Die restliche
Wegeflache bis zur StraBe ,,An der Hecke“ besteht aus fester Grasnarbe.

- Auf dem an das Flurstiick 332 (An der Hecke 12) norddstlich angrenzenden Flurstiick 377 ist ~
die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes geplant. Die verkehrliche ErschlieBung dieses
“Gebaudes soll ebenfalls tiber die Wegeparzelle 129 und anschheBend tber das Grundstiick
»An der Hecke 12“ erfolgen.

Die Festsetzung ,FuBbweg" steht - ungeachtet der bereits erfolgenden faktischen Nutzung,
als Zufahrt zu dem vorhandenen Wohnhaus ,,An der Hecke 12“ - planungsrechtlich einer
Nutzung als Zufahrt entgegen, so dass derzeit die verkehrliche ErschlieBung des Grund-
stiicks 377 rechtlich nicht gesichert ist.

Die Nutzung der Wegeparzelle 129 zur Uberfahrt zum Zweck der baurechtlichen Erschhe-
Bung setzt demnach eine Anderung des Bebauungsplanes ,,Im Seifen* voraus.

Der Bau- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 14.09.2016 den Aufstel-
lungsbeschluss zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen da-
hingehend gefasst, die Wegeteilflache in eine ,nicht {iberbaubare Grundsticksflache” um- -
zuwandeln, die planungsrechtlich eine Uberfahrt und auch eine Privatisierung der Wege-
parzelle 129 ermoglicht. :

Die in der Parzelle 129 befindlichen Ver- u. Entsorgungsleitungen werden fiir den Fall einer
Privatisierung entsprechend gesichert.

Eine Aufhebung der Festsetzung ,FuBweg® auch im Hinblick auf eine Privatisierung der
Parzelle 129 ist moglich, da die Parzelle als fuBlaufige Verbindung zwischen den StraBen
»Im Seifen® und ,,An der Hecke” bzw. dem angrenzenden Wald nicht erforderlich ist. Aus
dem Bereich der Wohnbebauung an der ,StraBe ,,Im Seifen“ ist ein Erreichen des stidlich
befindlichen Waldes ohne grobe Umwege iiber andere Fubwege weiterhin moglich.

Die Plananderung ist stadtebaulich unproblematisch. -

Okologische Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sind aufgrund des aktuellen, nahezu kom-
plett versiegelten Ausbauzustandes nicht erforderlich.

* Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrele-
vante Tier- und Pflanzenarten im Grundstiicksbereich (liberwiegend versiegelte Flache)
nicht vorkommen. '

Die Anderung des Bebauungsplanes W‘Il’d in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefihrt, da

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Umwandlung einer untergeordneten Ver-



",

kehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,FuBweg® in nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
che) die Grundziige der. Planung nicht beriihrt werden

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 des UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebie-
te i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2-(4) BauGB und auf
einen Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Belange des Denkmalschutzes werden vdn der Planung nicht beriihrt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h, Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
und/oder dem LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NW). -

Diese Begriindung ist Bestandteil der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
2 ,,Im Seifen* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen.

Aufgestellt: ' ' -57234 Wilnsdorf, 24.10.2016
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