BEGRUNDUNG

zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen“ der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen (Im Elzgarten)

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Seifen“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt
fur das talseits der AnliegerstraBe ,Im Elzgarten® gelegene, 450 m2 groBe, zwischen den
Wohngebauden ,,Im Elzgarten 1“ und “Wielandsweg 8 befindliche Grundstiick der Gemar-
kung Oberdielfen, Flur 10, Flurstiick 529, eine nicht iiberbaubare Grundstiicksflache fest.
Das Grundstiick stellt jedoch faktisch eine Bauliicke innerhalb der geschlossenen Bebauung
der StraBen ,,Im Elzgarten® und ,Wielandsweg* dar.

Um das Grundstiick einer wohnbaulichen Nutzung zufiihren zu kénnen, wurde seitens der
Grundstiickseigentiimerin eine Anderung des Bebauungsplanes zwecks. Ausweisung einer
Bauflache beantragt. : -

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 10.09.2014 den Aufstellungsbe
schluss zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Im Seifen* dahingehend
gefasst, fur das v. g. Grundstiick eine iiberbaubare Grundstiicksflaiche auszuweisen, damit
diese vollstandig erschlossene Bauliicke mit einem Wohngebaude bebaut werden kann.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

Die Plandnderung ist stadtebaulich unproblematisch. D1e Grundflachenzahl wird entspre-
chend der Umgebungsbebauung mit 0,4 festgesetzt und die Geschossigkeit auf ein Vollge-
schoss begrenzt, so dass sich eine iiberbaubare Grundstiicksflache von ca. 180 m? ergibt.

Okologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da gegentiber der Ursprungspla-
nung die bisher zulassige Grundflachenzahl von 0,4 durch die Planung nicht verandert wird.
Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrele-
~ vante Tier- und Pflanzenarten im Grundstiicksbereich’ (Uiberwiegend Ziergartennutzung)
nicht vermutet werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB durchgefiihrt, da :

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Schaffung von Planungsrecht fiir ein zusatzli-
~ ches Wohngebaude) die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden

2. das im Anderungsbereich geplante Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung
einer Umweltvertragllchkeltsprufung nach Anlage 1 des UVPG sowie nach Landesrecht
NRW unterliegt

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs 6 Nr. 7b
BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebie-
tei. S. des Bundesnaturschutzgesetzes gegeben sind.

Gemah § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und auf
einen Umweltbencht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden von der Antragstellerin ibernommen.
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Diese Begriindung ist Bestandteil der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Im Seifen“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen (Im Elzgarten).
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