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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein,Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. S. 2023), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878) und der §§ 2, 9, 10, 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) i. V. m. der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gesindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat der Rat der Gemeinde
Wilnsdorf in seiner Sitzung am 12.2.15 .die 9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, gem&fR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem&R § 9 BauGB und BauNVO

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bereich der 9. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude .

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatséchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW iiber Abstandsfldchen und
Geb&udeabstinde. Das héchstzuldssige MaRR der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVO

bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflichen und
Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird. '

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldche

Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse als Hichstgrenze ;

Es kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Die talseitige Traufhéhe darf jedoch 6,0 m, die bergseitige
Traufh6he 3,40 m nicht Giberschreiten.

Offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW (nachrichtlich)

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen
zuldssig. '

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)
Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Gebéude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 04.08.2015

9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Oberdielfen



