BEGRUNDUNG

zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Im Seifen“ der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen (Erlenstrafe)

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Im Seifen” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt
fiir die zwischen den Wohngebauden ,Erlenstrabe 50 und 52“ verlaufende, an die Erlen-
strabe angebundene Wegeteilfliche der Gemarkung Oberdielfen, Flur 10, Flurstiicke 137
(tlw.) und 300, &ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Fubweg® in einer
Grobke von 144 m? fest.

Die Eigentiimer der beidseits angrenzenden Grundstiicke der Gemarkung Oberdielfen, Flur
10, Flurstiicke 286 und 297 - ErlenstraBe 50 und 52 - beabsichtigen nunmehr, die Wegefla-
. che auf einer Linge von ca. 33 m - Flurstiicke 137 (tlw.) und 300 - zu erwerben, da diese
bereits seit Jahren als Zufahrt zu der im hinteren Bereich des Wohngebaudes ,,ErlenstraBe
52 befindlichen Doppelgarage dient bzw. als Zufahrt fiir ein geplantes Carport im hinteren
Bereich des Wohngebaudes ,ErlenstraBe 50“ benétigt wird. Eine verkehrliche Erschliebung
dieser Stellplatzanlagen {iber die Wohngrundstiicke scheidet aus topografischen Griinden
aus. :

Eine VerauBerung der Wegeteilfldche und Nutzung als private Zufahrt setzt voraus, dass die
planungsrechtliche Festsetzung ,FuBweg“ aufgehoben und stattdessen ,nicht iiberbaubare
Grundstiicksflache® im Bebauungsplan festgesetzt wird.

Eine Aufhebung der Festsetzung ,FuBweg“ ist moglich, da die Flache als fuBlaufige Verbin-
dung zwischen der ,Erlenstrabe” und der Feldflur bzw. dem Wald nicht erforderlich ist.
Sofern Spaziergénger aus dem Bereich der Wohnbebauung an der ,Erlenstrabe“ oder der
Straben ,,Am Sammelshain“ und ,,Im Elzgarten” die freie Feldflur oder den Wald erreichen
wollen, ist dies ohne groBen Umweg iiber die Strabe ,Marienburg” moglich. ‘

Im Ubrigen wird die Wegeteilfldche auch zur verkehrlichen Anbindung/Bewirtschaftung der ' --

oberhalb der Wohnbebauung ,Erlenstrafe 48 - 62“ befindlichen landwirtschaftlichen
Grundstiicke der Gemarkung Oberdielfen, Flur 10, Flurstiicke 298, 330 und 331, nicht be-
nétigt, da diese von der StraBe ,Marienburg® aus bzw. iiber den oberen Teil der Wegepar-
zelle 137 angefahren werden konnen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Nutzung der Parzellen 137 (tlw.) und 300
als private Zufahrt zu den Stellplatzanlagen zu schaffen, ist es erforderlich, die bisherige
Festsetzung &ffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Fubweg® in eine nicht
tiberbaubare Grundstiicksflache umzuwandeln. :

Die Plananderung ist stadtebaulich unproblematisch.

Okologische Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen sind aufgrund des aktuellen, nahezu kom-
plett versiegelten Ausbauzustandes nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrele-
vante Tier- und Pflanzenarten im Grundstiicksbereich (Uberwiegend versiegelte Flache)
nicht vorkommen. :

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. 5§13
BauGB durchgefiihrt, da ‘ :

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Umwandlung einer untergeordneten Ver-
kehrsfliache mit der Zweckbestimmung ,,FuBweg® in nicht tiberbaubare Grundstuicksfla-
che) die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden



iy

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 des UVPG oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrichtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europiische Vogelschutzgebie-
te i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine UmweltprUfung gem. § 2 (4) BauGB und auf
einen Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veridnderungen und Verfarbun-
gen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie- -
rischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zejt) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfélischen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Au-
Benstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax 02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW). '

Diese Begriindung ist Bestandteil der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
»Im Seifen* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen (ErlenstraBe).
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