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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV.
NRW. 8. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2008 (BGBI. | S. 3318) in Verbindung mit der Verordnung tber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung und des § 86 der Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 2056) in der z. Zt. geltenden Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
08.11.2007 die planungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Scheid* der Gemeinde
Wilnsdorf , Ortsteil Oberdielfen, gemalR § 10 als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen geméR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 9. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet geméaR § 4 BauNVO

Zulédssig geman § 4 (2) BauNVO sind:

1. Wohngebéude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahme gemaf § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich Giberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemal § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot) in Ver-
bindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflichen und Geb&dudeabstdnde. Das héchstzuldssige Mal? der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten lGberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ)
nicht eingeschrénkt wird.

Nicht tberbaubare Grundstiicksflache

Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzuldssig.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzu-
rechnen ist. Die Trauththe, gemessen in Rinnenhdhe, darf talseitig 8,0 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natiirlichen Geldndecberkante, nicht
Uberschreiten.

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gemén § 86 Bau© NRW

Dachneigung

Hauptfirstrichtung, zwingend

Als Dachform der Hauptgeb&dude sind nur Satteldacher zuldssig. Ausnahmsweise kénnen auch Walmdécher zugelassen werden. Fir Garagen sind auch
Flachdacher oder Pultdédcher bis 5° Neigung zuléssig. Als Dacheindeckungen sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereinde-
ckungen zulassig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
vorhandene Gebéude
Flursticksnummern

aufgehobene Baugrenzen

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 19.11.2007

9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Im Scheid®, Ortsteil Oberdielfen

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Im Scheid® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt fir das zwischen ,Kohlenweg® und ,Scheidweg” gelegene, mit
einem Wohngebaude bebaute 1.216 m? grofle Grundstiick der Gemarkung Oberdielfen, Flur 8, Flurstiick 398, nach zwischenzeitlich erfolgter Teilung Flurstd-
cke 409 und 410, lediglich im Bereich des vorhandenen Wohngebaudes ,Kohlenweg 7 eine durch Baugrenzen begrenzte Gberbaubare Grundstiicksflache
von ca. 240 m? Grole mittig des v.g. Grundstlickes fest.

Die ausgewiesene lberbaubare Grundstiicksflache entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von ca. 0,2, so dass die gemal Ursprungsplan festgesetzte,
maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4, fiir die eine iberbaubare Flache von mindestens 486 m? erforderlich ware, nicht anndhemd ausgenutzt werden
kann.

Mit der Bebauungsplananderung soll fiir das dstliche, neu parzellierte Flurstiick 410 (540 m?) eine zusatzliche berbaubare Grundstiicksflache in einer Gro-
Renordnung von ca. 170 m? ausgewiesen werden, damit hier ein weiteres Wohngebaude errichtet werden kann.

Zudem soll fiir den Bereich des vorhandenen Wohnhauses —Parzelle 409 (676 m?)- die Gberbaubare Flache lagemaRig geringfiigig verschoben werden,
damit auch hier noch bauliche Erweiterungen durchgefiihrt werden kénnen.

Im Zuge der Plananderung soll auch die bisher festgesetzte Dachneigung von 30 — 35° der Dachneigung des vorhandenen Wohngebaudes von ca. 50°
angepasst werden, d. h. die zulassige Dachneigung wird auf 30 — 50° festgesetzt.

Diese Plananderungen sind stadtebaulich unproblematisch. Hierdurch kann eine voll erschlossene Bauliicke einer stadtebaulichen Nutzung zugefiihrt wer-
den.

Die ErschlieRungsanlagen sind komplett vorhanden. Okologische AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die gemaR dem Ursprungsplan zuldssige
Grundflachenzahl von 0,4 nicht verandert wird.

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemal § 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundzlige der Planung nicht berthrt
werden. Der Gemeinde entstehen (iber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen.
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