8. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BE-
BAUUNGSPLANES NR. 1 "IM SCHEID"
DER GEMEINDE WILNSDOREF,

OT OBERDIELFEN
MafRstab 1 : 500

WA

Kopie

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem
COriginalplan und den darauf verzeich-
neten Vermerken Uberein.

Wilnsdorf, 07.01.2004

Der Biirgermeister

i. A
L.S. gez. Weber
(Dipl.-Ing.)

Planungsgrundlage

Die Planungsgrundlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990. Die Fest-
setzung der stédtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Wilnsdorf, 07.01.2004

L.S. gez. Seelbach

(6ffent. best. Verm.-Ing.)

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 8. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes hat der
Bauausschuss der Gemeinde Wilnsdorf
in seiner Sitzung am 24.09.2003

beschlossen.

Wilnsdorf, 09.01.2004

L.S.

gez. Schmidt

Bargermeister

Bekanntmachung

Die 8. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes sowie Ort und Zeit der Ausle-
gung sind gemaR § 10 BauGB ortsiblich

bekanntgemacht worden. Die vereinfachte

Anderung hat am 27.01.2004
Rechtsverbindlichkeit erlangt.

Wilnsdorf, 29.01.2004

L.S. gez. Schmidt

Biargermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-\Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NW. S. 666/SGV. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) hat der Rat der Ge-
meinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 11.12.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 8. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Im Scheid" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 8. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngebégude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen It. Nr. 1 - 5 sind nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatséchlich Uberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in
Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW liber Abstandsflachen und Geb&udeabstande. Das héchstzulédssige Mal der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und Aushutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht (iberbaubare Grundsticksflachen

Ausnahmsweise durfen Garagen auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen errichtet werden. Der Stauraum vor der
Garage, gemessen vom Garagentor bis zum Fahrbahnrand, muss bei senkrechter Anordnung der Garageneinfahrt zur Strale
5,00 m betragen. Bei paralleler Anordnung der Garage zur StralRe muss ein Abstand der Garagenwand zum Gehwegrand von
mind. 1,00 m eingehalten werden. In diesen Féllen ist der erforderliche Stauraum von 5,00 m vor der Garage parallel zur Stralen-
begrenzungslinie anzuordnen.

Als Aushahme ist ein geringerer Abstand zuldssig, wenn die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs nicht behindert wird.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhdhe darf dann talseitig 6,00 m und bergseitig 3,40 m, gemessen von der natlirlichen Ge-
landeoberkante, nicht Gberschreiten.

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauONW (nachrichtlich)

Dachneigung

Hauptfirstrichtung, zwingend

Als Dachform der Hauptgebéude sind nur Satteldacher zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen auch Walmdéacher zugelassen werden.
Fur Garagen sind auch Flachdécher oder Pultdécher bis 5° Neigung zuléssig.

Als Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuléssig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
vorhandene Gebéude
Flurstiicksnummer

aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 12.01.2004

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Im Scheid", der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen
Wilnsdorf, 19.01.2004

L.S. gez. Schmidt
Blrgermeister

gez. Schneider
Schriftfihrer

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf

-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Im Scheid" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, setzt fur die am "Wielandsweg"
gelegenen, insgesamt ca. 1.080 m? groRen Grundstlicke der Gemarkung Oberdielfen, Flur 8, Flurstiicke 366, 391 (tlw.)
und 392 (tlw.), eine durch Baugrenzen begrenzte Uberbaubare Grundstiicksflache von lediglich ca. 175 m? GréRe mittig
der 0. g. Grundstiicksflachen fest.

Die ausgewiesene Uberbaubare Grundsticksflache entspricht einer Grundflachenzahl von ca. 0,16, so dass die gemaR
Ursprungsplan festgesetzte, maximal zuléssige Grundflachenzahl von 0,4, fur die eine liberbaubare Flache von mindes-
tens 440 m? GréRe erforderlich wére, nicht ausgenutzt werden kann.

Fur die 0. g. Grundstiicke sind Antrage auf vereinfachte Anderungen des Bebauungsplanes dahingehend gestellt worden,
die Uberbaubare Flache entlang des "Wielandweges" auf eine GréfRe von ca. 500 m? zu erweitern, so dass hier zwei Wohn-
gebéude auf Baugrundstiicken von 480 m? und 600 m? GréRe errichtet werden kénnen.

Die ErschlieBungsanlagen sind komplett vorhanden. AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da die geman dem
Ursprungsplan zuldssige Grundflachenzahl nicht veréandert wird.

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB durchgefihrt werden, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur uner-
heblicher Bedeutung ist.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke haben der Planung zugestimmt.




