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Landkreis S i e g e n

Begrindung zum Teil - Bebauungsplan "Im Seifen"

der emeinde Oberdielfen Kreis Siegen

1,1 Bei der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes sind das Kreis-
Bauamt, das Xreiskulturbauamt, die Amtsverwaltung Wilnsdorf
und im Zusammenhang mit der Aufstellung des Leitplanes fiir
die benachbarte Gemeinde Niederdielfen auch die Bezirksstel-
le Arnsberg der ILandesplanungsgemeinschaft Westfalen gehdrt
worden. -

1,2 Fiir des Kerngebiet des vorliegenden Bebauungsplanes lag ein
rechtsunverbindlicher Bebauungsplan vom M&rz 1957 vor, nach
welchem die Amtsverwaltung Wilnsdorf und die Gemeinde Ober -
dielfen den Neubau von ca. 25 eingeschossigen 1- und 2 PFami-
lienh&dusern gelenkt haben. =

2,1 Die Zahl der Bauwilligen reiBt in Oberdielfen nicht ab. - Sie
ist nicht aus dem natirlichen Wachstum allein und aus dem
Nachholbedarf zu erkldren. - BEs melden sich bei der Gemein-
de immer wieder Baulustige aus den Nachbhargemeinden und den
Hiittentalgemeinden, welche in Oberdielfen Bauland erwerben
méchten., -

2,2 So sah sich die Uemeinde Oberdielfen im Friihjahr 1962 veran-
laBt, zwecks geordneter stddtebaulicher Entwicklung nach laf-
gabe des Bundeshaugesetzes Bauleitpléine vorzubereiten. =

2,5 Hierbei ergab es sich, daB ein Flichennutzugsplan vorerst
nicht erforderlich war, da der Bauwtklle gezielt nur den Sei=-
fen, den Scheid und den Bdsenberg ergriff. - Seo befanden
sich seit Sommer 1962 die drei Bebauungsplédne in Arbeit :
"Tm Seifen", "Im Scheid" und "Am Bdsenberg". =

2,4 Landesplanerische Bedenken stehen der Erschliefung dieser
drei Gebiete nicht im Wege, es wird einem Baubediirfnis wven
ca gehn Jahren Geniige geleistet in Randgebieten der Gemeinde
welehe z.T. landwirtschaftlich nicht mehr genutzt werden. -
Landwirtschaftliche und landschaftliche Belange werden nich?
beeintrachtigt. -

2,5 Riir die Anlage von Yemeinschaftseinrichtungen (Schule, Kip |
dergarten, Spielpldtze usw.) sind alle drei Gebiete nicht geo-
eignet. - Thre groBte Lingenerstreckung iiberschreitet nAicht
das MaB von 400 Meter. -

3,1 Der vorliegende Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir den
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den Erwerb und die Teilung von Baugrundstiicken. - Der freih&ndi-
ge fliissige Grundstiickshandel hat besondere bodenordnende laBnah-
men der Gemeinde enthehrlich gemacht. -

Bei der Neuparzellierung ist der Planverfasser bemiiht gewesen,
allen Geb#iuden die erforderliche Grenzabstdnde zu geben und ihnen
bzw. ihren Bewohnern ungehinderten Ausbliek zu gewdhren. -

Die topografische Situation - das "Seifen" ist eine nach Slidwestern
sich schnell verjiingende Talmulde - kommt der Geschlossenhelt der
Zesamtbebauung "Im Seifen" entgegen. -

Die Gemeinde Oberdielfen erhebt zur Deckung ihres anderweitig
nicht gedeckten E%wandes fiir ErschlieBungsanlagen einen Erschlie-
Bungsbeitrag nach llaBgabe der Vorschriften des Bundesbaugesg%%zese
Der derzeitige Wasserdruck ist fiir die héchstgelegenen Gebdude

gur Zeit knapp ausreichend. - Es ist jedoch geplant, eine Druck-
verstidrkungsanlage oder einen hoher gelegenen Waaserbehdlter vore

zusehen und zu bauen. - Dann werden auch die im Sitidosten am Wald-
rand und im Siidwesten als RandstraBe liegenden Wohnwege beldsei-
tig bebaut werden kiénnen. - Dann wird erst die Gesamtbebauung

"Im Seifen" - ebenso wie die Bebauung "Im Scheid" als wirtschaft-
lich glinstig angesehen werden kdnnen. -
Im einzelnen 1liBt der Bebauungsplan mit seinem Wechsel zwilschen
vorhandenen und geplanten Bauten erkennen, daB die Bauliicken -
schlieBung den Vorrang genieB8t (und auch im Gange ist). - Der "
"Seifen" diirfte damit alsbald zu einem geschlossenen Siedlungs -
kérper reifen, welcher dem umgebenden Landschaftsraum angemessen
ist (Siehe Fotos). -
Der Verzicht, einen der vorhandenen Wohnwege im Jahre 1958 ho -
her am Hang anzuordnen, hat heute dazu gefiihrt, daB an diesem
Wege nur einseitig gebaut werden kgnn. - Der Ausbau ven zum Teil
etwas steilen Wirtschafts - Wendenwegen zu WohnstraBen ist die
etwas bequeme Form der ErschlieBung, die auch in Oberdielfen z.T.
die Form der baulichen Entwicklung mit bestimmt. - Es darf nicht
unerwshnt bleiben, daB die Kulturdmter in friitheren Jahrzehnten
oft diese Entwicklung gefdrdért haben. -
Die vorsusschaubare Entwicklung der Gemeinde Oberdielfen mit ih-
rer sehr giinstigen Lage als Wohnstandort benachbarter Industrie-
gemeinden wird es schon in Kiirze erforderlich machen, nach wei-
teren Bauerweiterungsgebieten Ausschau zu halten. -
Der vorliegende Bebauungsplan weist die Moglichkeilt zur Errich -
tung von %6 Einfamilienh&usern nach. -
Die von der Gemeinde Oberdielfen beschlosseneSatzung zum Bebau -

ungsplan ?egelt alle Fragen der Baugestaltung. -
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An BErschlieBungsanlagen sind erforderlich :

1, StraBenbaun 540,000,00 DM
2. FuBwege 41.,000,00 "
3. Wendeplitze 42,000,000 "
4, Kanaligation 240,000,000 "
5. Hausanschliisse 12,000,00 "
6. StraBenbeleuchtung 15.000,00 "

890.000,00 DM
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Aufgestellt

vom; Amtsbauamt Wilnsdorf

im [September 1965

Amtsbaumeister



