Beagrindung

zur Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5

"Franzersgarten-Steinacker” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 06.04.1989 die
Aufstellung der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Frénzersgarten-Steinacker" fiir den Ortsteil Oberdielfen beschlossen.

Der bisherige, seit dem 11.04.1974 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5
"Frénzersgarten-Steinacker" setzt insbesondere fiir die Verkehrsfldchen
"Frédnzersgarten” und "Erlenstrafe" Breiten fest, die nach heutigen
Erkenntnissen als weit Uberdimensioniert angesehen werden miissen und aus
wirtschaftlichen und topographischen Griinden nicht zu realisieren sind.

Aus diesem Grund ist es erforderlich, den Teilbereich des Bebauungsplanes
stidlich der StraBe "An der Hainbuche" neuzufassen und die Verkehrsflichen in
einer nach den heutigen Erkenntnissen angemessenen Breite festzusetzen.

Da der Ortsteil Oberdielfen {ber keinerlei erschlossene Baulandreserven mehr
verflgt und vermehrt Bauwiinsche von ortsansdssigen Biirgern vorgetragen wurden,
wird der urspriingliche Bebauungsplan in siidlicher und westlicher Richtung um
ca. 2,4 ha erweitert.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufliche

ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Bereich des Ortsteiles Oberdielfen
zwischen der StraBe "An der Hainbuche" und dem Kreuzungsbereich
"ErlenstraBe/Am Kirchweg".

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: von der Bebauung entlang der StraBe "An der Hainbuche"

im Osten: von der tal- bzw. bergseitigen Bebauung der "Oranienstrape"”
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im Siuden: _ von der Bebauung entlang der Strape "Am Kirchweg"

im Westen: von den Flursticken 93, 107, 236 und 237 (Wege) und 263
(teilw.) der Flur 1 und dem Flurstiick 161 (Weg) der Flur 10.

Verkehrstechnisch wird das Plangebiet von der bereits ausgebauten
“Oranienstrape”, der "ErlenstraBe” und den StraBen “An der Hainbuche", "Am
Kirchweg", "Frénzersgarten" und "Theisgarten" erschlossen, wobei die bisher an
den Einmindungen der StraBen "An der Hainbuche" bzw. "Am Kirchweg"
unterbrochene "ErlenstraBe"” verbunden wird.

Die Stra@enbreiten der ErschlieBungsanlagen wurden wie folat festgesetzt:

Oranienstrafe: 5,0 m Fahrbahnbreite mit 1-seitigem Gehweg von 1,50 m und

Schrammbord von 0,50 m Breite (bereits ausgebaut)

An _der Hainbuche: 5,0 m Fahrbahnbreite mit 1-seitigem Gehweg von 1,50 m und

Schrammbord von 0,50 m Breite (ausgebaut bis zur
Einmindung "Steinacker")

ErlenstraBe: 5,00 m Fahrbahnbreite mit 1-seitigem Gehweg von 1,50 m und
Schrammbord von 0,50 m Breite

Frédnzersgarten: 4,75 m Fahrbahnbreite mit 1-seitigem Gehweg von 1,25 m und

Schrammbord von 0,50 m Breite

Theisgarten: 4,75 m Fahrbahnbreite mit beidseitigem Schrammbord von
0,50 m Breite. Der abzweigende, in einer Wendeanlage gem.
EAE 85, B.32, auslaufende Stichweg wird mit 4,0 m
Fahrbahnbreite und beidseitigem Schrammbord von 0,50 m
Breite festgesetzt.

Es wurde bei der StraBenplanung darauf geachtet, daB trotz der vorhandenen
schwierigen topographischen Verhdltnisse (Hanglage) die zuldssigen
Strapengefédlle nach RAS-L-1 nicht Uberschritten wurden.

Die ErschlieBungsanlagen wurden so geplant, daB die max. Ldngsneigungen 12 %
nicht Uberschreiten.
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Da die spédtere Verkehrsfrequentierung im Plangebiet, bedingt durch die
ErschliepBungsform und die Wohndichte, gering sein wird, wurde auf die
Ausweisung grofzigigerer Verkehrsanlagen verzichtet. .

Die Wendeanlage des Stichweges wurde so dimensioniert, daB auch Miil1fahrzeuge
wenden konnen. AuBerdem wurde im o6ffentlichen Verkehrsraum eine ausreichende
Zahl von Stellpldtzen ausgewiesen. '

Die im westlichen Planbereich befindlichen Wirtschaftswege, die zur
ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen dienen, werden mit
4,0 m Breite festgesetzt.

Der bisherige, zwischen der "Erlenstrape"” und der StraBe “"Theisgarten”
befindliche Wirtschaftsweg wird als FuBweg mit 4,0 m Breite festgesetzt.

Der von der Stichstrafe abzweigende FuBweg zur "OranienstraBe” bzw. zum alten
Backhaus, wird mit 1,0 m bzw. 2,0 m Breite festgesetzt.

Fir die zusdtzlich zu den vorhandenen StraBen- und Wegefldchen erforderlichen
ErschlieBungsanlagen werden Ausg1eichsmaﬁnahmen im Plangebiet in Form von
Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen auf den ausgewiesenen Griinfldchen
angeboten.

Es wurde bei der Planung darauf geachtet, daB die forstwirtschaftlichen
Belange, d.h. der Abstand zum nordlich des Plangebietes befindlichen Waldes
(Hauberg) beriicksichtigt wurden. Daher wurde der an die Waldfldche, Flur 1,
Flurstick 263, angrenzende Bereich als Griinfldche mit dem Symbol "Griinanlage"
festgesetzt.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung wurde eine ca. 12 m? grofe
Versorgungsfldche filir eine Ortsnetztransformatorenstation an der StraBe
"Theisgarten" festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht ca. 40 Baugrundsticke mit GrundstiicksgréBen zwischen
ca. 550 m#* und 1.000 m? vor.

Es handelt sich hierbei um "Allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauNVO mit
eingeschossiger bzw. zweigeschossiger Bauweise (vorhandene Bebauung entlang
der "OranienstraBe").
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Grundflachenzahl, Geschoffldchenzahl, Dachneigung und Dachform wurden wie

folgt festgesetzt:

GRZ: 0,4

GFZ: 0,5 bei eingeschossiger Bauweise
0,8 bei zweigeschossiger Bauweise

Dachneigung: 28" - 45°, 1im Bereich der vorh. Wohngebdude entlang der
“OranienstraBe” und der StraBe "An der Hainbuche" 28° -
52°.

Dachform: Sattel- und Walmddcher

Die Anbindung an das Netz der &ffentlichen Verkehrsmittel ist durch die
Busverbindung Siegen-Niederdielfen-Oberdielfen-Wilnsdorf gewdhrleistet.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch den Wasserverband Siegerland, an den
die Gemeinde Wilnsdorf angeschlossen ist.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das Elektrizitidtswerk
Siegerland sichergestellt.

Die Entwdsserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem, die vorhandenen
Hauptsammler befinden sich in unmittelbarer Ndhe des Plangebietes.
Die Abwdsser werden der Zentralkldranlage "WeiBtal" in Niederdielfen

zugefihrt.

Anfallender Erdaushub bzw. Bauschutt wird auf der Inert-Deponie "Leimbachtal"
des Kreises Siegen-Wittgenstein abgelagert.

Das Plangebiet umfaBt eine Fldche von 5,87 ha.

Das Gebiet teilt sich in folgende Flichen auf:

1. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflédchen: 47.600 m?
2. Grunflédchen: 1.250 m?
3. Vorhandene, auszubauende Verkehrsflédchen 8.100 m?
4. Geplante Verkehrsflédchen 2.000 m?
5. Stellplatzflachen 450 m?

Gesamtflache: 58.700 m?
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Die ErschlieBung des Plangebietes wird von der Gemeinde Wilnsdorf finanziert.
Die Heranziehung zu den Kosten des ErschlieBungsaufwandes erfolgt gemif BauGB
und der Satzung der Gemeinde Wilnsdorf (iber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen nach der zum Berechnungszeitpunkt giiltigen Fassung.

Fir die Versorgung der Grundstiicke mit Wasser wird ein WasseranschluBbeitrag
in der zum Berechnungszeitpunkt gultigen Fassung erhoben. Fiir die Herstellung
des Kanalsystems wird ein KanalanschluBbeitrag in der zum Berechnungszeitpunkt
gliltigen Fassung erhoben.

Die anteiligen Kosten der Gemeinde sind im Investitionsplan erfaBt. Die
haushaltsmédBige Bereitstellung der Mittel wird im Haushaltsplan zur gegebenen

Zeit erfolgen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die fur die Verwirklichung des Planes erforderliche
Umlegung gemédB den Vorschriften des BauGB durchzufiihren.

Folgende Bebauung ist festgelegt:

Geplante 1-geschossige Wohngeb&ude: 40 Hauser mit 60 Wohnungen (ca. 174
Einwohner)

Vorhandene Wohngebdude (1-/2-ge-

schossig): 19 Hduser (ca. 75 Einwohner)

Die Plangebietsflédche betrdgt ca. 58.700 m?*, somit ergibt sich eine Wohndichte
von 43 EW/ha. '

Die ErschlieBungskosten gliedern sich wie folgt:

6.475 m* Strapenbau einschl. Gehweg, Schrammbord
und Wendeanlagen

je m? = 100,-— DM = 674.500,-- DM
450 m? Stellplatzfldachen
je m? = 170,-~ DM = 76.500,-- DM
25 1fdm. Kanal @ 200, einschl. Schidchte
je 1fdm. = 200,-- DM = 5.000,-- DM
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730 1fdm. Kanal @ 300, einschl. Schichte
je 1fdm. = 300,-— DM = 219.000,-- DM

350 1fdm. Wasserleitung @ 100 einschl. Lieferung
der Rohre und Ausschachtung

je 1fdm. = 200,-- DM = 70.000,-- DM
10 St. StraBenleuchten
je Stck. = 1.250,-— DM = 12.500,-- DM

40 St. Hausanschlisse fiir Kanal- u. Wasserleitung
je Stck. & 2.000,-- DM = 80.000,-— DM
1.110.500,-— DM

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmdler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfédrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden, ist dieses dem Amt flr Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe
(Telefon: 02761/4470), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens 3 Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten (88§ 15 und 16 DSchG
NRW) .

Diese Begrindung ist Bestandteil der Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 5 “Frénzersgarten-Steinacker" der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Oberdielfen.

Aufgestellt:

5901 Wilnsdorf, den 08.04.1990

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauabteilung -

A

(Metz)
DipT.-Ing.
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Die Begriindung zur Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Fréanzersgarten-Steinacker" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Oberdielfen, hat gemdB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14. Mai 1990 bis
einschl. 18. Juni 1990 6ffentlich ausgelegen.

/gﬁ o
Wilnsdorf, den fE;‘“7)’ #

N4

Gemeindedirektor

Die Begrindung zur Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Frénzersgarten-Steinacker"” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Ober-
dielfen, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 0&89.@
beschlossen.

Wilnsdorf, den (f%;? jz S;2j
7

W_. ot (s

Blirgermeister atsmitglied Sc 1ftﬁgérer




SATZUNG

tiber die drtlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW zur Erweiterung des
Bebauungsplan Nr. 5 "Frﬁnzgrs%ﬁgggqgaagjnacker“ der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Oberdielfen, vom &2. .

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV. NW. S. 141), und des § 81
der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419; ber. S. 532), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21.06.1988 (GV. NW. S. 319) - SGV. NW. 232 -, hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 07.02.1991 die o6rtlichen Bauvorschriften
zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Frédnzersgarten—-Steinacker" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, wie folgt als Satzung beschlossen:

g1

Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften beinhaltet den Erweite-
rungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Franzersgarten-Steinacker" der Ge-
meinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen.

Der Erweiterungsbereich erfaft folgende Grundstiicke:

Gemarkung Oberdielfen, Flur 1, Flursticke 80, 81, 91, 92, 108, 109, 231
(Weg, tlw.), 232 (Weg), 233
(Weg), 235 (Weg, tiw.), 236 (Weg,
tiw.), 358, 359, 563, 564, 581,
582 und 640

Flur 10, Flursticke 157 (StraBe, tlw.) und 161
(Weg, tlw.)

In der nachstehenden Planskizze, MaBstab 1 : 5.000, ist der Erweiterungsbe-
reich mit einer "gestrichelten” Linie umgrenzt.
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Dachneigung, Dachform, Aufmauerungen, Dacheindeckung, Dachgauben
Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zulidssig.

Die Dachneigung betrdgt 28 - 45 °.
Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen Uber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35 ° Dach-
neigung bis zu 50 cm, bei Gebduden ab 40 ° Dachneigung bis zu 75 cm Hohe
zuléssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkelgetdnte Pfannen sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zulédssig.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38 ° der Hauptgebdude zuldssig,
liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.

§ 3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung iiber die Grtlichen Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW
zur Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Franzersgarten-Steinacker" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, die keiner Genehmigung bedarf, wird
hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Gem. § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
wird darauf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften der Gemeindeordnung NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres
seit ihrer Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemiB &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Gemeindedirektor hat den RatsbeschluB vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde Wilnsdorf

vorher geriigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Wilnsdorf, den <5>£? ac. €£i7 (:¢ y /
% !@;{;/\\—\k;_ﬂi>1§_\k"/

Blirgermeister




BESTATIGUNG

gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

----------------------------------------------------------

vom ..7..Februar 1991.... - punkt ...25..... der Sitzungs-
niederschrift - tbereinstimmt und nach § 2 Abs. 1 und 2

BekanntmV0 verfahren worden ist.

Wilnsdorf, den ..]?:.F?PFF?F.????...

Dep Gemeindig%fszgr

(Schmidt)




SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom 06.03.2006

tiber die Anderung der ortlichen Bauvorschriften geméR § 86 BauO NRW zur
Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Frén-
zersgarten-Steinacker" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666/SGV. NRW. S. 2023) in der zurzeit geltenden Fassung und des § 86 der
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S.
256) in der zurzeit geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am 23.02.2006 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich beinhaltet das gesamte Plangebiet der Teilbereichs-Neufassung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Franzersgarten-Steinacker" der Gemeinde Wilns-
dorf, Ortsteil Oberdielfen.

Das Plangebiet erfasst folgende Grundstuicke:

Gemarkung Oberdielfen, Flur 1, Flurstiicke 809 (StraBe), 813 (StraRe), 814 — 817, 819, 820
— 824, 826, 827, 830 — 838, 840 — 847, 848 (Weg), 849 — 861, 863 — 866, 867 (Weg), 868 —
877, 878 (Weg), 879 — 884, 885 (Weg), 886 — 889, 901 (Strale), 902 (Strale), 908, 909,
916, 917, 948, 949, 958, 959 (Strale), 960, 961, 977, 978 (StraRe), 981 und 982

In der nachstehenden Planskizze, Mafstab ca. 1 : 3.000, ist das Plangebiet mit einer gestri-
chelten Linie umgrenzt dargestellt:
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§2
Dachformen, Aufmauerungen

Die ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Dachformen, Quergiebel und deren Aufmaue-
rungen andern sich wie folgt:

Pultd&cher sind allgemein mit einer Dachneigung von 28 — 45° zulassig.

Quergiebel sind ohne Begrenzung der Aufmauerung bis zu einer Tiefe von max. 3 m vor der
HausauRenwand zulédssig, wenn deren Breite weniger als 50 % der Gesamthausbreite be-

tragt.
Ausnahmsweise kénnen gem. § 73 BauO NRW i. V. m. § 86 BauO NRW Pultdacher ab 20°

Dachneigung mit Aufmauerungen Uber der letzten Geschossdecke von mehr als 75 cm Héhe
zugelassen werden, wenn sich die Bebauung stadtebaulich in die ndhere Umgebung einfiigt.

§3
Fortgeltung von Vorschriften

Die anderen flr die Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Frénzersgarten-Steinacker" festgesetzten értlichen Bauvorschriften behalten ihre Gliltigkeit.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung ber die Anderung der értlichen Bauvorschriften gemaf § 86 BauO
NRW zur Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Frénzers-
garten-Steinacker" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Oberdielfen, wird hiermit éffentlich be-
kanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen gegen die vorstehende Satzung nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei
denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenliber der Gemeinde Wilnsdorf vorher ge-

rigt und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die
den Mangel ergibt.

orf, 06.03.2006

ermeister
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