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“Frdnzersgarten-Steinacker" hat der Rat gder
Gemeinde in seiner Sitzung am (06.04.1989

..............

Bebauungsplanes Nr. 5 "Frdnzersgarten-Stein-
acker" wurden gem. § 3 (1) BauGB 1n einer

Burgerversammlung am 26.09.1989

§ 3 (2) BauGB hat der Rat der Gemeinde 1n

seiner Sitzung am 05.04.1990

Ule Festsetzung der stdadtebaulichen
Planung 15t geometrisch eindeutiq.

beschlossen. beschlossen.

dargelegt.

wilnsdorf,

den

W!insdorf, den

Wiinsdorf,

—
fGemeindedirektor emezndeCirengr

§ 3 (2, BauGB 1n der Zeit vom 14 .05.1990
b 18.06.1990

§ 12 BauGB crtsubiich bekanntgemacht wcrden.

Cie Teribereichs-Neufassung und ifwe;éifrng
ces Bebauungsrlanes nat am 42, MRL

Rechtsverbindiichkelt erlangt.

Wilnsdorf ; // 739,

elndecirektor Geme i nded . rekteor

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
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Die Planunteriage entspricht den Anforde- D1e Aufstellung der Teilbereichs-Neufassung | Die Aufstellung 1st gem. § ¢ BauGB am Die allgemeinen Ziele und Iwecke der Teil- Die Offenlequng der Teilbere:i hs-Neufassung | Der BeschiuB cur Ofteniegung gem. § 2 2 Der Entwurf der Teilbereichs-Neufassung unc| Das Anzeigeverfahren gemaf § 11 8auGB Oie Durchtunrung des Anzeigever‘ahrens so-
runggg des § 1 der Planzeichenverordnung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 18.09.1989 ortsublich bekanntge- perelchs-Neufassung und Erwelterung des und Erwelterung des Bebauungsp.anes gem. BauGB ist am 30.04.1990 Bres- Erweiterung des Bebauungspianes hat nach wurde crdnungsgemall durchgefuhrt. wie Urt ung Je:l der Ausiegung sind gemaf
vom 30. Jul1 198+, | "Frinzersgarten-Steinacker" hat der Rat der | “crrrrrrriiiesc et

Prdambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
13.08.1984 (GV. NW. S. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV. NW. S. 141) sowie
der

§§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), in Verbindung mit der Verordnung i{iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.01.1990 (BGBl. I S. 132), hat der Rat der
Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am 06.09.1990 die planungsrechtlichen Festsetzungen der
Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Frénzersgarten-Steinacker",
Ortsteil Oberdielfen, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauGB. Auch die griinen Begrenzungslinien
der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO0

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsge-

werbes) sowie die Ziffer 3 (Anlagen fiUr Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke) allgemein
zuldssig. Die Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 u. 5 sind nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tats&chlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauQ NW iiber Ab-
standsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten (iberbaubaren Grundsticks-
fldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

Nichtiberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig.
baubaren Fldchen zuldssig.

Garagen sind auch auBerhalb der {iber-

Bei paralleler Anordnung der Garage zur StraBe muB ein Abstand der Garagenwand zum Gehweg-
rand von mindestens 1,00 m eingehalten werden.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNV0)

Grundflé&chenzahl
GeschoBfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauwelse

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
Schrammbord

Fahrbahn

Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg/Fulweg

Sichtfl&chen (§ 9 Abs. 1 Nr.

10 BauGB)

Sichtfldchen sind oberhalb 0,80 m H&he - vom Fahrbahnrand gemessen -  von Sicht-
hindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, Anpflanzungen usw.
freizuhalten.

Flichen fiir Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB), offentlich

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) offentlich

Grinanlage

Versorgungsfldche: FElektrizitdt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Fir untergeordnete Nebenanlagen und Garagen sind auch Flachddcher zuldssig.

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen iiber der letzten GeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35° Dachneigung Dbis
zu 50 cm, bei Geb&uden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm HBhe zuldssig.

Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur=- und Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig. ,

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig, liegende Dachfenster sind allgemein
zuldssig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklirungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

HBhenlinien mit Angaben (iber NN

BGschung

vorhandene Gebdude

Zaun

Einfriedigung:

D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrwna
sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung an rechtsverbindlich.

Schfiftfihrer

Satzung

der Gemeinde Wilnsdorf vom @7, FEB. 1991 |

Teilbereichs-Neufassung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Frdnzersgarten-
Steinacker®, Ortsteil Oberdielfen




