BEGRUNDUNG

zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sportplatz
Niederdielfen“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen (Augraben)

1.

Planungsziel )

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 05.07.2018 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen, die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,,Sportplatz

| Niederdielfen“ einzuleiten.

Der seit 02.04.1985 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 15 . ,Sportplatz
N1ederd1elfen“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen, setzt fur das insgesamt
32.591 m’ groBe gemeindliche Grundstiick der Gemarkung Niederdielfen, Flur 9,
Flurstuck 674, Uberwiegend Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* fest.

Der Dielfer-Backesverein e.V. beabsichtigt, auf dieser Grundstucksparzelle Ostlich des

bestehenden Gebiudes des WeiBtaler MGV ein 6-m breites und 12 m langes Backhaus
mit den erforderlichen AuBenanlagen zu errichten. Mit dem Bau des Backhauses soll
neben der Férderung des Brauchtums auch ein Lernort fir Kindergarten und Schulen in
Form von regelmabigen Backtagen geschaffen werden. :

Dieser ca. 700 m? groBe Teilbereich der Grundstiicksparzelle 674 wird fur andere
offentliche Zwecke nicht bendtigt. Aktuell stellt sich die Flache als intensiv genutzte:
Wiesenflache ohne schiitzenswerte Bestdnde dar.

Um die planungsrechthchen Voraussetzungen fur das geplante Bauvorhaben zu
schaffen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sportplatz Niederdielfen®
dahingehend erforderlich, 6stlich des MGV-Sangerheimes (berwiegend eine durch
Baugrenzen begrenzte -, Fliche fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung

~kulturellen Zwecken dlenende Gebaude und FEinrichtungen“ auszuweisen. Die

Anderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, we1l die
Grundziige der Planung durch d1e Anderung nicht beriihrt werden. :

Planungssrundlagen

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist der Planbereich als Griinflache mit

~ der Zweckbestimmung ,,Sportplatz* dargestellt.

Im Bebauungsplan Nr. 15 ,Sportplatz Niederdielfen ist die gesamte Grundstiicks-
parzelle 674 als ,Offentiiche Grinfliche® mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
ausgewiesen.

langebie

Das Plangebiet der 3. vereinfachten Anderung liegt im nérdlichen Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Sportplatz Niederdielfen“ und umfasst eine ca. 700 m? grobe
Teilfliche des gemeindlichen Grundstiickes der Gemarkung Niederdielfen, Flur 9,
Flurstiick 674. :

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Westen: vom Gebaude des Weibtaler MGV .

Im Norden: vom Grundstiick der Gemarkung Niederdielfen, Flur 9, Flurstuck 675
Im Osten: von der Dirt-Bike-Anlage auf der Parzelle 674

Im Stden: vom Bolzplatz auf der Parzelle 674



4. Geplante bauliche Nutzung

Der Anderungsbereich soll iiberwiegend als ,Fliche fiir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® mit
eingeschossiger Bauweise ausgewiesen werden. Die durch Baugreénzen begrenzte
Bauflache fir das geplante Backhaus wird mit einer Grundflachenzahl von 0,3 (bezogen
auf den Planbereich der 3. vereinfachten A'nderung des Bebauungsplanes) festgesetzt.
Zudem sollen in den Randbereichen der Anderungsfliche nicht uberbaubare
Grundstiicksflachen ausgewiesen werden.

5: Umweltprijfung

Auf der Grundlage des § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs.1 BauGB abgesehen.

. Artenschutz/Okologischer Ausgleich
6.1 Artenschutz

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Planung nicht berthrt, weil
planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet nicht erwartet werden.

Hinweis zum Artenschutz:
Durch die BaumaRnahme selbst sowie auch deren Vorbereitung darf mcht gegen die im
BNatSchG formulierten Verbote zum Artenschutz verstoBen werden, welche u. a. fir
alle europaischen geschitzten Arten gelten (z. B. fir alle einheimischen Vogel- und
Fledermausarten sowie einige andere Kleinsdauger, Amphibien und Reptilien). Nach §
44 Abs. 1 BNatSchG ist es demnach u. a. verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen
oder zu toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuBgeld- und
Strafvorschriften nach BNatSchG. Daher ist vor allen BaumaBnahmen zu priifen, ob
durch die Arbeiten Tiere der o. g. Arten betroffen sind. Eine Fortfihrung der Arbeiten
ist erst dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass durch die Bautatigkeiten keine zum
Ubernachten, zum Uberwintern oder zur Brutpflege Schutz suchenden Vogel,
Kleinsauger oder Fledermause zu Schaden kommen. Weitere Informationen zum
“naturschutzrechtlichen Artenschutz sind zu finden im Fachinformationssystem.
"Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” - www.naturschutzfachinformations-
systeme-nrw.de/artenschutz/de-Liste der geschitzten Arten in NRW) des Landesamtes
fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW oder zu erhalten bei der Unteren
- Naturschutz des Kreises Siegen-Wittgenstein.

6.2 Okologischer Ausgleich

a. Bestand

Der 706 m2' groBe Anderungsbereich besteht ausschlieBlich aus einer artenarmen
Intensivwiese ohne Gehdlzbestande, die mit dem Wertfaktor 3 bilanziert wurde Somit
ergibt sich ein dkologischer Bestand von 2.118 Wertpunkten.
_ Schiitzenswerte Flacheri sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

b. Planung

Die gemiB den Festsetzungen def Bebauungsplandanderung max. versiegelbére
Bauflache in einer GrobBenordnung von 212 m? wird mit dem Wertfaktor 0, die nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen in einer Grébe von 494 m? - spatere Grunflachen -
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werden mit dem Wertfaktor. 2 bilanziert. Somit ist der Plahungszustand mit 988

‘Wertpunkten zu bilanzieren. Insgesamt ergibt sich damit durch die Neuplanung ein

Ausgleichsdefizit von 1.130 Wertpunkten

c. Ausglé1chsmaf5nahmen

Das okologische Defizit von 1.130 Wertpunkten wird im Anderungsbereich selbst durch
die Anpflanzung von 6 heimischen Laubbdumen 2. Ordnung, z.B. - Eberesche,
Vogelkirsche, Wildapfel oder &hnlichen hochstémmigen Obstbdumen (zukinftige
Kronenflache je Baum = 40 m2, Stammumfang in 1,0 m Héhe 18-20 cm) ausgeglichen.

- Die Baumstandorte werden im Bebauungsplanentwurf festgesetzt. Mit den geplanten

Baumanpflanzungen wird eine durchgehende Begriinung entlang des nordlich - des
Anderungsbereiches verlaufenden FuBweges sowie eine zusétzliche optische
Abgrenzung zur 6stlich vorhandenen Dirt-Bike-Anlage = geschaffen. Die Baum-
pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung des geplanten Gebdudes folgenden
Pflanzperiode durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. ,
Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanzierung ist dieser Begrundung als Anlag

1 be1gefugt

Verkeh rserschlieﬁung

Die verkehrliche Erschliebung erfolgt iiber die StraBe ,Augraben“ (Parzelle 611) und
anschliebend tiber den 'vor dem MGV-Gebaude befindlichen gemeindlichen Parkplatz.

Entwdsserung

Das anfallende Niederschlagswasser: soll iiber eine neue Regenwasseranschlussle1tung
in Richtung Grundstiicksparzelle 675 (Grunﬂache nahe des WeiBbaches) gefiihrt und
hier versickert werden.

Das Schmutzwasser soll {iber eine neu zu verlegende Leitung in den in der StraBe
,Augraben“ verlaufenden Schmutzwasserkanal gefuhrt werden.

Wasserversorgung

Die geplante Wasseranschlussleitung soll an d1e vorhandene Wasseranschlussle1tung
des benachbarten Gebaudes des Weiktaler MGV angeschlossen werden

Loschwasserversorgung

Die ausreichende. Léschwasserversorgung ist (ber das &ffentliche. Wasser-
Versorgungsnetz gewabhrleistet.

Stromversorgung/Gasversorgung/T elekommunikation

Die Anbindungen der neuen Strom-, Gas- und Telekommumkat10nsle1tungen erfolgen :
an d1e bestehenden Anschlusse im Bereich des MGV- Gebaudes

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist. uber die StralSe ,,Augraben“ gesichert. -

Bergbau

Nach aktuellem Kenntnisstand ist im Planberelch kein Bergbau umgegangen. Sollten
jedoch im Zuge der Bauarbeiten Relikte des Bergbaus angetroffen werden, ist die
Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6, unter Telefon 02931/82-0 unverziiglich zu
unterrichten und deren Welsungen Folge zu leisten. -



14.

19,

16.

‘Altlasten

Fur das 'Plangeblet liegen keine Hinweise iber Bodenverunreinigungen,
Altlastenverdachtsflichen oder Altlasten gem. § 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
vor.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.

Hinweise: »
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmalér (kultur- und/oder' naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch Verdnderung und
Verfarbung in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschlchthcher Zeit)
entdeckt werden. .

Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuBenstelle Olpe
(Telefon 02761/93750, Telefax 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mmdestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Anlagen:

1 f)kolpgische Bilanzierung

Diese Begriindung ist Bestandteil der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,,Sportplatz Niederdielfen“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen.

Aufgestellt: - 57234 Wilnsdorf, 25.07.2018

Gemeinde Wilnsdorf"
Die Blrgermeisterin
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