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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/ SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der
§§ 2,9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit der Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. gelten-
den Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 15.12.2005 die planungsrechtlichen
Festsetzungen der 5. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,In der Talen® (westlicher Teilbe-
reich) der Gemeinde Wilnsdorf , Ortsteil Niederdielfen, gemar § 10 als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Umgrenzung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Reines Wohngebiet geméaR § 3 BauNVO

Zulassig sind: Wohngebaude, max. zulassig sind 2 Wohneinheiten je Gebaude
Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNV Q)

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gemalk § 23 festgelegten Bau-
grenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW (ber Abstandsflachen und
Gebaudeabstédnde. Das hdchstzuldssige Malk der baulichen Nutzung wird durch § 17 der BauNVO be-
stimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gemalk § 14 BauNVO sind zuldssig. Garagen und Stellplatze sind nur im punktiert darge-
stellten Grundstiicksbereich zulassig.

Im Bereich der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind mindestens 2 heimische Laubb&ume mittlerer
GroRke, z. B. Wildapfel, Wildbirne, Vogelkirsche, Traubenkirsche o. &., anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Der Stammumfang muss mindestens 10 cm betragen.

Nebenanlagen, Garagen und sonstige Anlagen jeglicher Art sind nicht zul&ssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVOQ)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

max. zuldssige Firsthéhe tber natirlichem Gelénde, Mitte Geb&ude (Gebadudeachse) gemessen = 8,0 m
offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsflache

Griinflachen, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Jegliche bauliche Anlagen, Abgrabungen, Aufschittungen, Komposthaufen und sonstige Nebenanlagen
sind unzul&ssig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Obstbaumen sowie Busch- und
Strauchwerk (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der Flache sind mindestens 4 heimische Obstbdume, Stammumfang > 10 cm, Abstand untereinan-
der > 10 m sowie mindestens 5 verschiedene Straucher ohne Ballen, 4 Triebe, 60 — 100 cm hoch, der
Straucharten Schlehe, Hasel, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Purgier-
Kreuzdorn, Roter Hartriegel, Schwarze Johannisbeere, Alpenjohannisbeere, Himbeere, Hundsrose,
Weilkdorn und Heckenrose, Pflanzflache je Strauch = 5 m2, anzupflanzen. Die Bepflanzung ist in der auf
den Bezug des Geb&udes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Laubgeholzen — Busch- und Strauch-
werk- (Saumzone zum angrenzenden Waldrand) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je 5 m2 Pflanzflache sind folgende heimische Gehdlze zu verwenden: roter und schwarzer Holunder,
Schlehe, Weilkdorn, Hundsrose, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Hasel, Brombeere, Himbeere, Eber-
esche. AulRer dem Ublichen ,Auf-den-Stock-setzen® im Abstand von 10 — 15 Jahren dirfen regelmaRige
Form- und Rickschnitte bei Gehdélzen und Hecken in der freien Landschaft nicht vorgenommen werden.
Anpflanzungen von héherwiichsigen Baumen, Koniferen, nicht heimischen Ziergehdlzen sowie Zierrasen
sind nicht zulassig. Eine Pflegemahd von max. 2 x / Jahr ist gestattet.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

. Festsetzungen gemaR § 51a Abs. 3 LWG —Niederschlagswasserbeseitigung-

Das Niederschlagswasser des Grundstlickes der Gemarkung Niederdielfen, Flur 4, Flurstiick 315, ist auf
dem Grundstlick Uber einen Regenwasserspeicherschacht von insgesamt 6 m® Fassungsvermdgen —
davon > 3 m*® Dauerstauvolumen — zu beseitigen. Die Anlage ist mit einem Uberlauf zu versehen, der im
norddstlichen Grundstiicksbereich an den ,Limbach® anzuschlieRen ist. Der Uberlauf ist so zu dimensio-
nieren, dass die abgegebene Wassemmenge die des urspringlichen natlrlichen unbebauten Grundsti-
ckes nicht Gbersteigt. Die Nutzungsberechtigten sind verpflichtet, die private Anlage zu bauen — die An-
lage ist bei Baubeginn herzustellen — und dauerhaft zu erhalten.

. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

verrohrter Bachlauf

. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern
vorhandene Gebaude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 02.01.2006

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,In den Talen* (westlicher Teilbereich) der Ge-
meinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen



