BEGRUNDUNG

zur 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 “In der Talen” (westlicher Teilbereich)
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

Das im norddstlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 “In der Talen” (westlicher Teilbereich)
am Ende des Wendehammers der StralBe “Tannenweide” gelegene Grundstiick der Gemarkung
Niederdielfen, Flur 4, Flurstiick 601, ist im Bereich der vorhandenen baulichen Anlagen - 3 PKW-
Garagen mit Abstellraum - als nicht Gberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen.

Der unmittelbar angrenzend (Tannenweide 14) wohnende Eigentiimer hat zwischenzeitlich einen
Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt, den bereits bebauten
Bereich als tiberbaubare Grundstiicksflache auszuweisen, da er beabsichtigt, die Gebdude mit einem
Satteldach zu versehen, um den Dachraum als Wohnung nutzen zu kénnen.

Zur Realisierung der geplanten MaRnahme ist die Ausweisung einer liberbaubaren Grundstticksflache
in einer GréRenordnung von ca. 140 m? erforderlich. Die Grund- und Geschossfldchenzahl sowie die
Zahl der Vollgeschosse sollten entsprechend der talseitigen Bebauung der Strale “Tannenweide” -
hier ist eine eingeschossige Bauweise vorgeschrieben - festgesetzt werden.

Okologische Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen sind nicht erforderlich, da durch die geplante BaumaR-
nahme keine weiteren Grundstiicksversiegelungen hervorgerufen werden.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die Anderung fur die
Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusétzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.
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