PRAANBEL : Begrlndung
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AUTGT Die seit dem 26.06.19/6 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

“In der Talen" (westlicher {e;zbyreich} der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen,

4 der Gemeindecrdnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt- o o o £ u :
E-qupp s ¥7 Kindar tess v \w\ S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt fi;‘:i e setzt fir das Bemc‘"cae:;un; G Jnd tick der Flur 4, Flurstiick 475, 6ffentliche Griin-
E:;é:;”“i,‘ . 04.1992 (GV. mwd S 128) T T i3 flache mit der Konkretisierung “Parkanlage” sowie groRziigig bemessene Anndherungs-
-~ 4T Vi) J 2 b AV Qo Uy . | s e (&L d oy Pe 3 o .
¥ i ; . e Chtfl chen fi den ailraopenverkenr ,.\:r‘ "f ,U m
und der §§ 2 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung fégllch: Sicht f fdjn__ - ,”,,‘in, 4 Rier Sibg Goerhalb wioer 1OHG von %
machung vom 0&. De r 1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gedndert durct § : Y A R A
; : i ; : ! ; Betroffen von der Ausweisung de indanerun f } renzendae
22.04.199 GBI. 1 5. 132}, 1n Verbiadung mit der Verordnung Uber die : Flurstiick %1# : > ungssichtfldchen ist auch das angrenzende
Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vor .01.1990 3 - Iy
(BGR1 127 ) hé er Ra E ind i i ' Sitzung a Bomen y : =y . . : . 1 . : :
;?gh;tn“ s ‘E‘E dif s?m%‘;p? gxlnsiorffxnhze;ngzdaiﬁfﬁ M g;;.oyén1994 Da sich das Flurstick 4/5 optimal fiur die Anxegung eines Kinderspielplatzes eignen
:fénjj“;F‘”f‘”};\;;;:}xliif Sgrééeig?n};YWiinggoién ngsieil N?Q::?HTQJ;:' i wirde und zudem dringender Bedarf fur den Ortsteil Niederdielfen besteht, ist die Um-
%‘.f‘g~jL; e i i ”)559[ s i . LS wandlung in 8ffentliche ;funfi;h.a mit der Konkretisierung "Kleinkinderspielplatz!,
Wi - O S v s Typ "C" sowie die Auu rung der Anndherungssichtfldchen in nach heutigen Erkenntnissen
ausreichend bemessene ‘“‘ahrs'r“t‘ dchen erforderlich.
Durch die Festsetzung von Anfahrsichtfldchen werden die beiden Grundstiicke 318 und
A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNv0 475 von dieser Ausweisung nicht mehr beriihrt. - :
SBIEIEIE Umgrenzung der 3. vereinfachten Anderung
: : YR . Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem.
Abgrenzur n unter 7 i (5) BauNhVv0
oo bgrenzungen unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 ( S § 13 BauGB durchgefihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden
und die Anderung fir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNV0 Bedeutung ist. =

Die Kosten des Spielplatzes betragen ca. 12.000,-- DM.

Zuldssig sind:
Wohngebdude : i ; ¢ r~
e Die Eigentimer der betroffenen Grundst ticke stimmen der vereinfachten Anderung _des

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank . 0 SRR e
und Speisewirtschaften sowie nicht stdre de Handwerks- Bebauungsplenes Qﬁﬁ;ui,;;ﬁtﬁﬁﬁi.*iz
betriebe.
Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhetit- : 2 & z : g
‘Aﬂié un“u%oor*'xche Zweck; ’ Gemarkung Niederdielfen tigentimer Unterschrift Datum
A ALt U - i t
s Flur 4
Flurstiicke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

i. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

; o 318 Maenz Gert - o
2. Anlagen fir Verwaltungen ~ :
y lage " Verwaltunge Gartenstr. 78 UN>

57234 Wilnsdorf
Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNv0 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {iber Abstandsfldchen und
Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrédnkt wird.

! : 446 Eheleute oy
Nicht iUberbaubare Grundstiicksflachen Liebs Ernst u. .1552?1/52;%ii;L"’

M
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Q:;gégbgide ,
Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrs-

fldche sind Garagen unzuldssig. 57234 Wilnsdorf
L4
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze /) AkTiEnG
_ ESE,
I Ausnahmswelise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn 474 e oy t{sanrr
durch Hanglage bedingt das KellergeschOB auf die Zahl der ;:ﬁr b
Vvollgeschosse anzurechnen ist. Die Traufhbhe darf dann tal- sk clgbo. . J2517;F?$P
seitig 6,00 m, gersssen von der natlrlichen Geldandegberkante, g b
nicht UDerschrexten
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57234 Wilnsdokg
o 4 Grundflé&chenzahl
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Geschoffldachenzahl

Bouliche Anlagen, ‘-;Nebenonlogen sowie Anschuttungen sind nicht zuldssig.

6ffentliche Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Kleinkinderspielplatz

[[Hl Sichtfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Sichtfldchen sind oberhalb von 0,60 m Hdhe - vom
Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie

baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Bdschungen, An-
pflanzungen usw. freizuhalten.

B. Nochrichtlich ubernommene Festsetzungen ( § 9 Abs. 6 BouGB)

—————— Verrohrung des Limbaches
H e C. Ortliche Bouvorschriften gem. § 81 Bou0 NW (nachrichtlich)
O“ Dachneigung

Aufmauerungen Uber der letzten GeschoBdecke sind bei ein-
geschossiger Bauweise und 28° Dachneigung bis 0,50 m Hohe
zuldssig.

Bei der Dachneigung sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie
Natur- und Kunstschiefer zuldssig.

Dachgauben sind nicht zuldssig, jedoch liegende Dachfenster.

0. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

0/////1\\\\0 Grundsticksgrenzen und vorhandene Grenzsteine
-
<:;222Z;:%j vorhandene Gebdude

zB. 318 Flurstiicksnummer :

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
“In der Talen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

Aufgestellt:

Geme}nde Wilnsdorf -
- Bauamt -



