PRAAMBEL

Aufgrund des

' § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.04.1992 (GV. NW. S. 124)

und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machuna vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993  (BGBI. I+5..132) , in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 127) hat.der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 02.09.1993
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 "In der Talen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen, gem.

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Umgrenzung der 2. vereinfachten Anderung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerks-
betriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir Verwaltungen

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW ilber Abstandsfl&chen und
Gebdudeabstdnde. Das h&chstzulédssige MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNV0O bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten iliberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

Nicht dberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig.
Auf einem Streifen von 1,0 m Breite parallel zur Verkehrs-
fldache sind Garagen unzuldssig.

Zahl der Vollgeschosse als Hbéchstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn
durch Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der
Vollgeschosse anzurechnen ist. Die TraufhBhe darf dann tal-
seitig 6,00 m, gemessen von der natiirlichen Geldndeoberkante,
nicht Uberschreiten.

Offene Bauweise

Grundfldchenzahl

GeschoBflachenzahl

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 4 "In der Talen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen,
setzt das zwischen der StraBe "Zum ROdgen" und der "Gl&serstraBe" gelegene Grundstiick
der Gemarkung Niederdielfen, Flur 13, Flurstick 440, tberwiegend als hofnahe landwirt-

schaftliche Fldche fest.

Der Eigentiimer des Grundstiickes hat einen Antrag auf vereinféchte Anderung des Bebauungs-
planes dahingehend gestellt, fiir den an der StraBe "Zum R&dgen" gelegenen, ca. 1
groBen Grundsticksteilbereich, eine iberbaubare Grundstiicksfldche festzusetzen, damit
hier 2 Wohnhausreubauten errichtet werden kdnnen.

.100 m?

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Anderung

des betroffenen Grundstiicksteilbereiches von nur unerheblicher Bedeutung ist.
Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentiimer cder betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung des

Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.
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Grundstiicksgrenzen und vorhandene Grenzsteine

Vorhandene Gebdude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"In der Talen" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

Aufgestellt:
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