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Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW. 2023),
gedndert durch Gesetz vom 6. Oktober 1987 (GV. NW. S. 342)

und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I. S. 1253) in Verbindung mit der Ver-
ordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I. S. 1763), gedndert durch Dritte
Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom 19. Dezember 19%§‘iﬁﬁ?agaa
I. S. 2665), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am R % L
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. vereinfachten Anderung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "In der Talen" (westlicher Teilbereich),
Ortsteil Niederdielfen, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 1. vereinfachten Anderung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Auch die grinen Begrenzungslinien der

Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Nicht {berbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Garagen sind auch auBerhalb
der ilberbaubaren Fldchen zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewdhr-
leistet ist. Sie sollten aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand

von 3,50 m vom Garagentor zum Gehwegrand einhalten.

Private Grunfldche

Aufgehobene offentliche Grunflache : Parkanlage

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

1. vereinfachte Anderung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
“In der Talen" (Westl. Teilbereich), Ortsteil Niederdielfen.

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

Begrindung

Die seit dem 26.06.1976 rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
“In der Talen" (westlicher Teilbereich) der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Nieder-

dielfen, setzt fir die Grundstiicke der Gemarkung Niederdielfen, Flur 4, Flursticke

470 und 471, o6ffentliche Grinfldche mit dem Symbol "Parkanlage" fest.

Herr Erwin Krdmer, Tannenweide 14, als unmittelbarer Anlieger und Eigentimer des
Flurstiickes 470, beabsichtigt, einen ca. 390 m? groBen Teilbereich des gemeinde-
eigenen Flurstiickes 471 zu erwerben, da er diesen von der Gemeinde nicht mehr
bendtigten Bereich seit Jahren bearbeitet und die Errichtung einer Garage in un-
mittelbarer Ndhe des Wendehammers der StraBe "Tannenweide" beabsichtigt ist.

Damit die Gafage an der vorgesehenen Stelle errichtet werden kann, ist eine Ande-
rung der Offentlichen Grinfldche in eine nicht lberbaubare Grundstiicksfldche, auf
der Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen mit einem Mindestabstand von 3,50 m
zwischen Garagentor und Gehwegrand zuldssig sind, erforderlich.

Der Uberwiegende Teil der angrenzenden Boschungsflache sowie ein kleinerer Bereich des 15m breiten

Grungurtels zur Bahr, die vom Antragsteller mitzuerwerben sind, werden als

private Grunflache ausgewiesen

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem.
§ 13 BauGB durchgefiihrt werden, da die Grundziuge der Planung nicht beriihrt werden
und die Anderung fir die Nutzung der betroffenen und benachbarten Grundstiicke von
nur unerheblicher Bedeutung ist.

lusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen der ver-

einfachten Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.
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