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PRAAMBEL

fuferund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Mordrheireit estfalen (GO MR in der Fassung der Bekanntmachung wom 14, Juli 1994 (G,
MR, 5, &eaS SEW, MR, 5, 2023), gedndert durch Artikel 4 des Transparermgesetzes wvom 17, 12,2009 (G4, MR, 5, 960], zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gemeindewirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der 55 2, 9, 10 und 13 dez Baugesetzbuches (BauiGE) in der
Faszurg der Bekanntmachung wom £3, September 2004 (BGBL, | 5 2414), zuletzt gedndert durch &rtikel 4 des Gesetzes wom 31, Juli 2009 (BGEL |
5. 258R), in Verbindurg mit der Yerordnung Ober die bauliche Mutzurg der Grundsticke (BauMW2) wom 23, Januar 1990 (BGEL | 5 127) zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22, April 1993 (BGEL | 5. 4568) hat der Rat der Gemeinde Wilredorf in seiner Sitzung am 15.12.2011
die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. wvereinfachten Anderunz des Bebauungzplanes Mr 20 “Grimbergstralfe™ der Gemeinde Wilredorf,
Ortsteil Miederdielfen, gem a3 § 10 BauGE als Satzung beschloszen,

A.

Festsetzuneen gemab § 9 BauGB und BaulV0

Grerze des raumlichen Gelturgshersiches der 1, wereinfachten fnderurg des Bebauungsplanes (5 9 ébs. 7 BauGE)
#borenzung unterschiedli cher Mutzung

Allge meines Wobnzebiet gemab § 4 BaulVO

Zul F=sig =ind:

1. Wohngebiude, max, 2 Waohnurgen je Gebiude zuldssig
2, Diederersorgune des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speizewdrtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kinchli che, kulturelle, soziale, gesundheitli che und zportliche fuwecke

YWon den Awsnahmen gemalh 5 4 (3) BaulWiDist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherberzungzoewerbes) sowde die fiffer 2 (zorstige nicht stirern
de GewerbebetHebe) zuldsszig,

Cie Ziffern 3, 4 und 5 sind nicht zulassig,

Je angefargene 150 m? Grundsticksflache izt ein einheimizcher Laubbaum mittlerer Grike, z. B, Feldahom, Eberesche, Hainbuche, Traw
benkirzche, Yogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne o, & oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflarzen und zu erhalten, Der Stammumfarg
mies mindesters 10 cm betragen, Ausnabmsweize kénnen arstelle gines Baumes standortheimizche Straucharten, in Gruppen zuEammenge-
faszt, zugzelazzen werden, soferm sich die Gruppe Ober mindestens & m? erstreckt,

Zudem izt je arngefangene 25 m? Grundsticksflache ein heimischer Strauch, z. B, Gemeiner Schneeball, Rote Johanmisbeere, Himbeere,
Brombeere, Chr- bow, Grauvweside o, &, anzupflanzen.

[ie Bepflanzurg ist in der auf die Fertigstellung der Gebidude fogzenden Pflarnz periode durchzufihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen {59 Abs. 1Hr. 2 BauGB)

Oie tatsdchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben zich durch die gemah § 23 festgelegten Baugrernzen [blau) in Werbindurg mit den
Bestimmunzen der Bauordnung MEW Ober dbstandsflachen und Gebidudeabstinde. Das hichetzuldzsige Mal der baulichen Mutzung wird
durch 5 17 der BauklVO bestimmt, soweit e durch die im Plan festgezetzten Oberbaubaren Grondsticksflachen und Aenotzungsziff em
[GRZ, GFZ) micht eingeschrankt wird,

Hicht iberbaubare Grundstiicksflachen

fuf einem Streifen won 1,00 m Breite parallel zurerkehrsflache sind Garagen unzuliszsig,

Mab der baulichen Mutzunse (8 9 Abs. 1 M. 1 BauGB und 5 16 Baul V)

Grundflidcherzahl [GRL)

Gezchossflacherzahl [GFI)

Zahl derVollzeschozse als Hichetarenze

fEnahmsweize kann ein Geschoss mehr zogel azen werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Yollzeschios-
ze anzurechnenist, In diesem Fallwird die GFZ auf 0,6 erhadht,

offene Balweize

Verkehrsf Gichen (5 2 Abs. 1 M. 11BauGB)

Werkeht=flachen bezonderer Zwedkbestimmurg: gemizcht genuzte Verkehrsflache

Oi e Rickerstitzen der Randeinfazsunzen sind auf den Bauzrundsticken arzulegen.
Stralfenbegrerzurgslinie

Fahrbahn

G3e g

Strafenbegrerzurgslinie
Wi ris chaftawez S Fulwes

SichtfGichen (59 Abs. 1 M. 1BauGE)

Sichtflachen sind oberhalb 0,80 m Hiahe - vom Fahrbahnrand gemeszen - von Sichthindernizsen wie baulichen &nlagen, Einfr ediguregen, B
schunzen, &npflanzungen uaw, freizuhalten,

Hauptabwazs edeitungen (Schmutzwasserkanal )

Griinflachen (59 Abs. 1 Hr. 15 BauGB)

Private Granflachen, bauliche &nlagen jedicher Art sind unadl Assig.
&ffent iche Grinfl &chen, bauliche Anlagen jeglicher 4rt sind unzuldssig,
Umgrenzungen won Fl &chen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung won BAumen, Striuchem und sonstigen Bepfl anzungen

Umgrenzung won Flachen 2um &npfl anzen von heimischen Laubbiumen sowie Busch- und Strauchwerk (8 9 &bz, 1 Mr, 25a BauGE ). Je ange-
fangene 100 m? sind ein heimizcher Laubbaum mittlerer Grike -5tammum fang = 10 cm- 2 B, Feldahom, Hainbuche, Eberesche o, &, &
Heister, z, B. Hasel, Weikdom, Schwarzer Hdunder 0. 4 sowie 10 Straucher, z. B, Gemeiner Schneeball, Roter Hartriegel, Schwarze Jo-
han-

nisbeere, Himbeere, Hundsrose o, 4., anzupflanzen und dauethaftt 20 emhdten, Die Bepflanzung izt in der auf die Fertigstellung der Er-
schliefungsanl agen folgenden Pl anzperiode durchaafihren,

Waldflache -natiirlicher Waldrand- Baum anpflanzungen sind nicht zuldssig. (Sukzessionsflache)

e Flache it mit heimizchen Strauchgehdlzen, - jem 2 1 5trauch -, 2. B, Hazel, Weikdom, 5chlehe, Heckenroze, Schiwarze Johannisbeere,
Schwarzer Holunder, Brom beere, Himbeere 0, 4., in Gruppen mit mindestens 12 g eichen Sorten, anaupflanzen. Die Bepflanzaung izt in der
auf die Fertigstellung der Erschliefungsanlagen folgenden Pl anzpetiode durchzufih ren,

Fest setzungen semabd 5 51a Abs. 3 LWG -Hiederschlagswasserbeseitigung

Fl achen fir die Abwasse thezeitizung; Regennickhaltebecken zur Aufnahme des Miederschl a2anassars aus dem gesamten Plangebiet,

Ortliche Bauvorschriften gem 30 5 86 Bau® HW (nachrichtlich)

Dachneigung

e festoesetzte Dachneiaung darf flr max. 1.3 der Dachflache der Hauptzebiude sowie fir Garagen und Mebenanlagen gesam tabweichend
d = Fl achdach auzgefihrt werden,
Faol gende Dachformen sind nur 20l &ssig:

] 28°-45° A 28°- 45° 28°- 45°
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Satteldach | |

| Pultdach | Walmdach |

Ausnahmaneise kénnen gem % § 73 Baud MRW i, Y. m. 5 86 Baud MRW Pul tdacher ab 20° Dachneigung mit Aufmauemningen dber der letz-
ten Geschoszdecke wvon meht alz 75 cm Hohe zugelassen werden, wenn sich die Bebauung stidtebaulich in die ndhe re Umgebung einfigt.
Aufm auerungen Ober der Erdgeschossdecke sind bei Gebiuden ab 35" Dachneigung bis 21 50 cm, bei Gebiuden ab 407 Dachneigung bis 20
75 cm Hihe 20l &sig,

Cuergiebel zind ohne Begrenaung der dufmauerung biz a1 einer Tiefe won max, 3,00 m wor der Hauzaukemwand 201 4ssig, wenn deren Breite
= W0 % der Gesamthausbreite betragt,

Bei der Dacheindeckung sind auker dunkel getinten Pfannen sowie Matur- und Kunstschie fe reindeckungen altemative Materidien, wie z.
B. Glas- und G rindacher sowie Sonnenkol lektoren aul&ssig,

Dachgauben und Dachaufbasten sind ab einer Dachneigung won 35° 2ul &=5ig, liegende Dachfenster sind allgemein zulaszsig,

e Stellpl atzflachen sowie Zufahrben auf den privaten Baugrmndsticken sind mit wasserdurchl ssigen Beldgen, wie 2. B, Rasengitterstei-
nen, Pflaster mit einer Fugenb reite won = 1 cm ader hnlichen Materialien, die eine g eichwertige Miederschl a2zwasse theseitigung gewahr-
leisten, he raustellen.

Sonstige Darst ellungen (Zeichenerkl Srungen ohne Sataingscharakter)

wathandene Grenzsteine und Grundstickszrenzen
worhandene Gebiude

Hihenlinien

Bdachungzflachen

Bergbaustollen m it Kontrollzchacht

Inkraftt reten

Sat aung der Gemeinde Wilnsdorf yom 16.12.2011

1, wereinfachte dnderung des Bebauungzplanes Mr, 20 “G imbergstrabe” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsted Niederdielfen



