BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen
4 '

01'. AnlaR der Planung
Der Rat der Gemeinde Wilnsdori hat in seiner Sitzung am 23.05.1995 gem. § 2 (1) BauGB die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil
Niederdielfen, beschlossen, um im Bereich des alten Sportplatzes die Errichtung von Stellplatz-

‘ flachen fir die Bediensteten des nahegelegenen Industriegebietes zu erméglichen.

02. Planungsgrundlagen

a) Gebietsentwicklungsplan
. Deram 25.08.1989 genéhmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW
bekanntgemachte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe, stellt

den Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

b) Fléchennutiunqsp]an

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf stellt den geplanten Stellplatz-
bereich als Verkehrsflache "Parkplatz" sowie den sldlich angrenzenden Bereich als "VWWohn-

baufldche" dar.

03. Plangebiet
a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes .

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Niederdielfen zwischen "Grimbergstralle", Bundes-

bahnstrecke, "Siegener Stralle" und der gewerblichen Bebauung.

b) GréRe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet umfalt eine Flache von insgesamt 1,69 ha. -

Das Plangebiet teilt sich in folgende Fldchen auf:

1. Verkehrsflachen, versiegelt (Stellplatzufahrten): 910 m?
2 Stellplatzumfahrten, versiegelt: 2.855 m?
3. Stellplatzflachen (wasserdurchlassige Belage): 2.905 m?
4. Uberbaubare Grundstlicksflachen: ' 242 m?
5 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (Haus-

garten, Grundstlckszufahrten): 753 m?
6. Verkehrsgriin: 915 m?
7 Larmschutzwall; ' 1.275 m?

Vorhandener Baum- und S'trauchbestand: 500 m?



Vorhandene Waldflache: 3.580 m?

10. Private Grunflachen, Intensivrasen und
| Brachflachen: 2.975 m?
ii | e —
| Gesamtflache: 16.910 m?

04. Inhalt der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Anlegung von

Stellplatzflichen fir die Bediensteten des nahegelegenen Ind'ustriegebietes zu schaffen, damit

die bisher fur den ruhenden Verkehr genutzten Flachen fiir notwendige bauliche Erweiterungen:
i in Anspruch genommen werden kénnen.
Die Hauptanbindung (ca. 2/3 des Verkehrsaufkommens) ist von der "Siegener Strale" in Héhe
der Firma Tusch iiber eine 6,0 m breite Mischverkehrsflache - Neigung ca. 8,5 % - geplant, der
restliche Verkehr soll iiber die bereits vorhandene, bisher als ErschlieBungsstraie fiir den alten
Sportplatz dienende, ca. 4,0 - 5,0 m breite Mischverkehrsflache zur "Grimbergstrae” (K 18)
geflihrt werden. Damit eine gefahriose Uberguerung der "Siegener Strafte" durch Fullganger
gewahrleistet wird, ist ein Uberweg in Héhe der geplanten Anbindung erforderlich. Die genaue

Lage wird mit dem VWSBA Siegen abgestimmt.

| Die an die "Grimbergstrae" angebundene Verkehrsflache wird bis in Hohe des geplanten
Baugrundstiickes der Offentlichkeit gewidmet, alle anderen Verkehrsflachen bleiben in Privat-

| besitz.

Im Bereich des alten Sportplatzes werden 245 Stellplatze ausgewiesen. Aus Grinden der
. . Platzgestaltung sind Anpflanzungen mit einheimischen Laubbaumen 2. Ordnung vorgesehen,
zudem ist geplant, die Stellplatzflachen mit wasserdurchldssigen Belagen anzulegen.
‘ Das Niederschlagswasser wird in den entlang der "Siegener Strgfle" verlaufenden, verrohrien

"Limbach" (d = 800) abgefuhrt.

Im Hinblick auf die Nutzung des Parkplatzes wurde ein larmtechnisches Gutachten erstellt und
auf die Anforderungen der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom
1607.1968 abgestimmt.

Da es sich bei den durch die Parkplatznutzung verursachten Geréusche um anlagenbedingte
Gerausche handelt, gelten fiir die n&chstgelegenen Wohnhauser die immissionsrichtwerte von
60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Die Betreiberfirma des Parkplatzes beabsichtigt, ihre Schichtzeiten so zu verandern, daf} gine
| Zu- und Abfahrt des Parkplatzes nur auferhalb der Zeiten der Nachtruhe (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

erfolgt, d. h., daR der Parkplatz nur am Tage genutzt wird, so daR die erforderlichen Immissions-

richtwerte eingehalten werden.
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der Immissionsrichtwert fur Gebiete, die ausschlieRlich dem Wohnen dienen - Grenzwert

4 dB(A) - wird durch die Anderung der Schichtzeiten eingehalten. |
pamit sind nachhaltige LarmschutzmaRnahmen, wie etwa die Erribhtung einer Larmschutzwand,
nicht notwendig. |
Zur Sicherung des Nachbarschutzes werden an den Parkplatzein- und -ausfahrten verschlief-
bare Schranken installiert. '
Der bisher im Bebauungsplanentwurf vorgesehene 2,0 m hohe Larmschutzwall soll dennoch,
obwohl larmtechnisch nicht mehr erforderlich, errichtet werden, um auch eine optische Abriege-
lung des Parkplatzes zur Wohnbebauung zu gewahrleisten.

Der Wall soll mit einer B&schungsneigung von 1 : 1,5 angelegt werden.

Die entlang der westhchen Planbereichsgrenze gelegene Waldflache bleibt von der Planung
unberiihrt. Die im gstlichen Planbereich befindlichen Anpflanzungen werden bis auf die im

Bereich des erforderlichen Larmschutzwalles befindlichen Gehdlze erhalten.

Im stidlichen Planbereich wird auf dem gemeindlichen Teilgrundstick der Flur 11, Flurstlick 413,
eine (berbaubare Grundstﬂcksﬂéche zur Errichtung eines eingeschossigen Wohngebaudes
ausgewiesen. : ;

Das hier anfallende Nlederschlagswasser soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht
werden.

Auferdem erméglicht der Bebauungsplan die verkehrliche Erschliefung fur die hlnterllegenden

Bereiche der Grundstiicke "Lerchenweg 3 - 7".

Im Bebauungsplanentwurf sind die Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen Einrichtungen des Bergbaus erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 5 BauGB entsprechend

gekennzeichnet.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
5.1 Rechtliche Vorgaben
Nach § 1 BauGB, friiner § 8 a Abs. 1 BNatSchG, sind im Verfahren zur Aufstellung, Ande-

rung, Ergdnzung und Aufhebung von Bebauungsplénen die Belange von Natur und Land-

schaft in der Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu berlck-
sichtigen.

Bereits in der Bauleitplanung soll Gber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung - Eingriffe si'nd neben &ffentlichen Baumafnahmen (ErschlieBungsstralen) auch
private Bauvorhaben - in den jeweiligen Plangebieten abschlieRend entschieden werden.
In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen (ber etwaige Ausgleichs- oder Er-

satzmalnahmen zu treffen, die die infolge des Volizuges eines Bebauungsplanes auf-

tretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren sollen.
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Sist anzustreben, den Ausgleich vorrangig im Plangebiet selbst vorzunehmen. [st dies

nicht méglich, sind Ersatzflachen mdglichst gebietsnah vorzusehen.

5.2 Okologische Bilanzierung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde eine okologische Bestandserhebung
durchgefiihrt, d. h., das Plangebiet wurde geméaR seiner Skologischen Beschaffenheit
flachenmaRig erfalkt und nach einem vereinfachten Verfahren geman der Arbeitshilfe zur

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung NRVY bewertet.

Die 8kologische Bilanzierung ergab bei den privaten Bauflachen einen Ausgleich von ca.
96 %.

Da das anfallende Niederschlagswasser der lGberbaubaren Grundstiicksflache zur Versicke-
rung gebracht werden soll, wurde gemaR o. a. Arbeitshilfe hierfur der Bewertungsfaktor 0,5
angewendet.

Auperdem werden Uberschreitungen der festgesetzten GRZ von 0,4 durch Vorhaben gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO nicht zugelassen.

Bei den privaten Stellplatzflachen und Zufahrten sowie den &ffentlichen Flachen ergab die
Bilanzierung Planungsiiberhdnge, so dal der skologische Ausgleich im Plangebiet selbst

erbracht wird.

Auf den vorgenannten Flachen werden u. a. zur ékologischen Verbesserung 20 heimische
Laubbzume 2. Ordnung im Parkplatzbereich sowie im Bereich der "Grimbergstrale" (zukinf-
tige Kronenflache je Baum = 30 m?) festgesetzt. i

Der durch den geplanten Parkplatzbau einschlieflich der Zufahrten verbundene Eingriff in
Natur und Landschaft kann als unbedeutend eingestuft werden, da der Bereich durch den
nicht mehr genutzten Sportplatz und der hauptsachlich umgebenden gewerblichen Bebau-

ung gepragt ist.

Die Bepflanzung auf den &ffentlichen und privaten Grinflachen ist in der auf die Herstellung
der ErschlieBung bzw. auf den Bezug des geplanten Gebaudes folgenden Pflanzperiode

durchzufthren.

Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanzierung sowie die dazugehdrigen Planunterla-

gen sind der Begriindung als Anlagen beigeflugt.

06. Entwdsserung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser des im sudlichen

Planbereich gelegenen Baugrundstlickes wird Gber die vorhandene Abwasserleitung der Klar-

anlage Niederdielfen zugefiihrt, das Niederschlagswasser wird geméap den Vorgaben des




07.

08.

09.

10.

11.

12.

zndeswassergesetz (LWG) im Grundstiicksbereich zur Versickerung gebracht.
Sberflachenwasser der Verkehrsflachen wird in den entlang der "Siegener Stralle" ver-

. fenden, verrohrten "Limbach" (d = 800) gefihrt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf

angeschlossen ist, sichergestellt.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitatswerk Siegerland.

Ablagerung von Aushubmaterial
Anfallendes Aushubmaterial wird auf der zusténdigen Inert-Deponie des Kreises Siegen-Wittgen-

stein abgelagert.

BodenordnungsmaBnahmen

Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches erforderlich.

Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berdhrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zéugnisse tierischen und/oder
pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem West. Museum fur
Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon: 02761/1261, Fax
02761/2466), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und for wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Uberschldgige ErschlieBungskosten

a) StraRenbauarbeiten, éffentlich: 50.000,-- DM

b) Begrlinung, 6ffentlich: 3.000,-- DM
Gesamit: 53.000,-- DM




/m tUberwiegenden Teil der Verkehrsflachen handelt es sich um private Anlagen, die vom

/andsti]ckseigent[lmer angelegt werden.

piese Begrindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde

Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen.

Aufgestellt: ' 57234 Wilnsdorf, 06.05.1998
Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

(Metz)

Die Begrundung hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom 10.06.1998 bis einschl.
10.07.1998 bei der Gemeinde Wilnsdorf &ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 13.07.1998

Die Begriindung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 27 ,08.1998 beschlos-
sen.

Wilnsdorf, den (02.09.199




Satzung
der Gemeinde Wilnsdorf vom

liber die drtlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW zum Bebauungsplan Nr. 18 "An der.
Bahn'" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.NW.
S. 666/SGV.NW. S. 2023) in der zur Zeit geltenden Fassung und des § 86 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV.NW. S. 218) in der zur Zeit geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 27.08.1998 folgende Satzung

. beschlossen:

§1

Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften beinhaltet einen Teilbereich des im sudlichen
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdiel-
fen, gelegenen Grundstiickes der Gemarkung Niederdielfen, Flur 11, Flurstlick 413.

In der nachstehenden Planskizze, MaRstab.1 : 5.000, ist der Bereich der 6rtlichen Bauvorschriften
schraffiert dargestellt:
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§ 2

Gestaltung der Gebdude

Die Dachneigung betragt 28 - 45°.

Die festgesetzte Dachneigung darf fir 1/3 der tatsachlich Gberbaubaren Flache, fir Garagen sowie fir |
Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgefiihrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zul&ssig:
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Aufmauerungen Uber der ErdgescholRdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachnelgung bis zu 50 cm, bei
Gebauden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Héhe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind auRer dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschieferschablo-
nen alternative Materialien, wie z. B. Glas-, Zink- und Griindécher sowie Sonnenkollektoren zuldssig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig, liegende Dachfenster
sind allgemein zulassig.

§3

Gestaltung von Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten

Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchléssigen
Beldgen, wie z. B. Rassengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm oder ahnlichen Materia-
lien, die eine gleichwertige Niederschlagswasserversickerung gewahrleisten, herzustellen.

§4
‘Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

I'\
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B.ekanntmachunganordnung:

Die vorstehende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gemar § 86 BauO NW zum Bebauungs-
plan Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen, wird hiermit &ffentlich
bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dal eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemein-
deordnung NW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verklindung nicht mehr gel-
tend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman &ffentlich bekannt gemacht worden,
c) der Blrgermeister hat den Ratsbeschlul vorher beanstandet, oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Wilnsdorf vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

- 2 7
Wilnsdorf, ,den 7 )/9 g{

Bur, eister
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