PRAAMBEL

v
Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir des Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. S. 666/SGV. NW. 8. 2023) in der z.Zt. geltenden
Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141) in der z.Zt. geltenden Fassung, in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S 132) in der z.Zt. geltenden
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 27.08.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wiinsdorf, Ortsteil Niederdielfen, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO). Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der VVersorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften. sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstlcksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstilicksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit
den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande

Das hochst zulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren
Grundstticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

Sichtflachen sind oberhalb 0.60 m Hohe - vom Fahrbahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedungen, Boschun-
gen Anpflanzungen usw. freizuhalten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofRflachenzahl (GFZ), Uberschreitungen durch VVorhaben gem § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO sind unzulassig

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

offene Bauweise

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung * gemischt genutzte Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Stellplatze (§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB). die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Private Grunflachen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichenUmwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immisionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr 24 und Abs. 6 BauGB). Larmschutzwall. h= 2,00 m

offentliche Grunflachen (§ @ Abs 1 Nr 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Verkehrsgrun, § @ Abs. 1 Nr 25a BauGB), dffentlich

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen (Verkehrsgrun, § 9 Abs 1 Nr. 25a BauGB), privat

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauQ NW (nachrichtlich)

Dachneigung
Die festgesetzte Dachn=igung darf fur 1'3 der tatsachlich lberbaubaren Flache fur Garagen sowie fur Nebenanlagen abweichend als Flachdach
ausgefuhrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zulassig
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Aufmauerungen uber der Erdgescholldecke sind bei Gebauden ab 25 Dachneigung bis zu 50 cm. bel Gebauden ab 40 Dachneigung bis zu 75 cm
Hohe zulassig

Be: der Dacheindeckung sind auler dunkel getonten Pfannen sowie Natur- und Kunstschieferschablonen alternative Materialien wie z B Glas- Zink-
und Grundacher sowie Sonnenkollektoren zulassig. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35 zulassig. liegende Dachfenster sind allgemein
zulassig

Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstlicken sind nmit wasserdurchlassigen Belagen. wie z B Rasengittersteinen Pflaster
mit einer Fugenbreite > 1 cm oder ahniichen Matenalien die eine gleichwertige Niederschlagsversickerung gewahrieisten. herzustellen
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C. Kennzeichnung_gem. § 9 Abs.5 BauGB

Fizzhen, bel deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen Einwirkungen
des Bergbaues erforderlich sind : !

D. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

Flurstucksnummer

Boschung

Hohenpunkt

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens sowie von
Ort und Zeit der offentlichen Auslegung rechtsverbindlich

Wilnsdorf. den ...

Blurgermeister chrftflrer

15, Sep. 1998

Bebauungsplan Nr. 18 "An der Bahn" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen
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