PRAAMBEL
Aufgrund des

§ 4 der Cemeindeordnung fir dos Land Nordrhein-Westfolen in der Fassung des
Bekanntmachung vom 1, Oktober 1579 (GV.NW. %. 594/5GV. NW, 2023)

der §§ _

2,9 und 10 des Bundeshaugesetzes (BBauG) in dexr Neufassung vom 18. August 1976 (BGBL

I 5. 2256) zuletzt gedndert d. Gesetzt vom 6.7.1979 (BGBL § 949) in Verbindung mit des
Verordnung tber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (BauN VO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. September 1977 (BGBL. I S 1764) § 103 (1) der Beouordnung fUr dos ’
Land Nordrhein-Westfalen (Bau O NW) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Juli 1976
(GWNW § 254 ) in Verbindung mit § 4 der Ersten Verordnung des Landgs Noxdrhein-Westfalen
zur Durchfihrung des Bundesbougesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung zur
Anderung der Ersten Verordnung 2 vom 21, April 1970 (GV.NW 1970 S 299)

hat der Rot der Ggmeinde Wilnsdorf in der Sitzung am .227983,....... die planungsrecht-

lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplones gemdf & 10 BBauG und die Gestaltungsver-
schriften gemdB § 103 Baud NW als Satzung beschlossen.

A, Festsetzung gem. § 9 (1) und (7) BBauG

EZEE B JEER Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauvungsplones.,

e Abgrenzung unterschiedl. Nutzung, sowgit dieses nicht schon durch die Farbgebung z.B. bei
Grinflache, erkennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stelien
Abgrenzungen unterschiedl. Nutzung dor. Diese Abgrenzungen gelten auch fir die Gestal-

tungsvorschriften.

W A Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO
Zuldssig sind
1. Wohngebsude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden LEden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stsrende Haondwerkerbetriebe.
3. Anlogen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Von den Ausnchmen gem. § 4 (3) BouN VO ist die Ziffer 1 (Betrishe des Beherbergungswerbes)
und die Ziffer 6 (Stdlle f, Kleintierholtung ols Zubehtir zu Kleinsiedlungen und land-
wirtschaftl, Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig. Die Ubrigen Ausnchmen nach

Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig

M ]| ' Mischgebiet gem. § 6 Bau N VO
Zuldssig sind
1. VWohngebdude
2. Geschdfts- und Birogebdude
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-|
4., Sonstige nichtRStarenda Gewerbebetriebe Herhe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
und sportliche Zwecke,

Die in der BauN VO Abs, (2) Nr. 6 u, 7 angegebenen Arten sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstijcksflichen

Die tatstchliche bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben sich durch die gem, § 23 Beou N VO

festgelegten Baugrenzen (blou) unter Beriicksichtigung der bzw, in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bouwiche, Abstandsflichen und Gebdudeakstinde, Dusg

hdchst zuldssige Mall der boulichen Nutzung wird durch & 17 BouN VO bestimmt.

= Nicht Uberbaubore Grundsticksfldchen

Nebencnlagen gem, § 14 (1) BouN VO sind zulidssig, Gorogen slod i uch aullerhalb der Herbou
boren Fldchen zuldssiqg, wenn die Sicharhei® und Leichtigkeit das Varkehrs gedshrleistet

e

ist., Sie sollten ous verkehrlichen Grinden einen Mindastobatond von 3,50 m ovoe Carmegrond

ginhclten,

0.4 Grundflschenzohl (GRZ)
i
s Gescholiflichenzehl (GFZ)
;
' Zchi der Yollgeschosse cls Hichstgranze

£
S |
va

Avsnchmswelse <omn ein Geschold mehr zugelcizen werden, wenn durch Hongioge bedingt

Reliergeschod ouf die Zohl der Wollgeschasse amzurechnen ist.
=

O Of fane Zouwelse
Verkehrsfidchen

STRASSENBEGRENZLUINGSLINIE

GEHWEG
FAHRBAHN
GEHWEG
=we: vl - —  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
St Flachen fiur Stellpldtze
R VRN
ﬁw T ff' Offentliche Grinfldchen: Kinderspielplatz Typ 'C”
RIS Milltonnensteliplatze fir die Grundstiicke Nr. 323, 327 und 334 - 338
B. Oestoltuncovoarschriften gem, £ 103 (1) Nr, 1,2 wnd 4 Boul s
28— 38" Sochnel gung
. > Firstrichtung zwingenc,

Die festgesetzte Dochneigung der geneigten Uscher dor? flr 1/7 der totsacklich Juernovten
Floche, fUr Gorogen sowie fUr Weberorlogern gbweichend als Flochdock wvsgefinrt werden, -
Als Dochformen sind nur zuldssig Scttelddcher.

-
-

Aufmaverungen Uber der letzten GeschoBidecke sind vei Gebauden op 35 Sochnelgung bis

zu 50 om zuldssig.

o

el der Ducheinceckung sind nur Fiannen, nellosbestplotien sowie Notur- ung Kunstschiefer-
eindeckungen zuldssig, die gewdhiten Maoterialien mUssen dunkel getont sein.

Bochgauben sind nicht zulassig.

Liegende Dachfenster sind cllgemein zuldssig. .
Grundstﬂckseinfrieduagen entlang der Strafien und Wege‘ﬁﬁrien 80 em Hohe nicht Uber-

schreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hot die dort getroffene Festsetzung Yorraong.

C. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzung gem.5§ 9(4) BBauG

Boschung
Wasser fldache : Bachlauf, hochwasserfrei ausgebaut
Boschung
D. Sonstige Darstellungen SZexchanerklurunggg chne Setzungscharckter)
200 Hohenlinien mit Hohenangabe Uber NW
//”JL““\ha Verhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
o :
.,:,: é’ 2 Vorhondene Gebdude

E, Inkrafttreten ,
Diese Sctzung wird am Toge nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungs~

prdsidenten sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegungen rechtsverbindlich,
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(BUrgermeistesr (Rotsmitglied) thuhrer)

Satzung

der Gemeinde Wilnsdorf vom . 12111983 .
Neufassung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr.13 “Ortsmitte Niederdielfen”




