BEGRUNDUNG

zum Be'ba~uungsplan Nr. 17 "Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

.01. AnlaB der Planung

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 08.09.1988 die Aufstellung des

. Bebauungsplanes Nr. 17 "Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen, gem. § 2

02.

(1) BauGB dahingehend beschlossen, fiir den Ortsteil Niederdielfen weitere Bauﬁéglichkeiten zu

schaffen, da die Baulahdreserve hier nahezu erschoépft ist.

Gegentiber der ersten Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vom 07.07.1993 wurde der
Planentwurf hauptséachlich hinsichtlich deE-Verkehrsthrung sowie den heutigen naturschutz-

recHtIichen bzw. wassermrechtlichen Anforderungen liberarbeitet.

Planungsgrundiagen

a) Gebietsentwicklunqsplan :
Der am 25.08.1989 genehmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW
bekanntgemac'hte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/.Olpe, stellt

den Bereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

b) Fléchennutzungsplan :
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist das Plangebiet bis auf eine

geringfﬂgige Uberschreitung im westlichen Planbereich (ca. 4 % der Gesamtflache) -aufgrund
parzellenscharfer Abgrenzung - als Wohnbauflidche dargestellt, so dass der Bebauungsplan

als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist.

03. Plangebiet

. a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stdwestlichen Teil des Ortsteiles Niederdielfen, Flur 13 und 14, in
Verlangerung der "Ackerstralle", des "Marienweges" und der Straf3e "In der Humbach".
Es erstreckt sich tiber eine mittlere L&nge von ca. 250 m und eine mittlere Breite von ca. 240

m.

b) GréRke und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet umfalit eine Flache von insgesamt 6,17 ha. -
Das Gebiet teilt sich in folgende Flachen auf:
1. Verkehrsflachen, versiegelt (neu und vorhanden): ' | 8.935 m?

2. Verkehrsfléchen,'wass'ergebunden
- FuR- und Wirtschaftswege -: 650 m?
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Uberbaubare GrundstUcksﬂéchen:- 14.534 m?

3
4. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen: 32171 m2
5. Versorgungsflache, Elektrizitat: : S 19 mE
6. Regenrickhaltebecken: ; 1.295 m?
7. Vérkehrsgrtun: ' : Sirsi 06D M2
8. Offentliche Grunflachen, Spielplatze: ' 690 m?
9. Offentliche Griinflichen, GrUnanIégen: 1.170 m?
10. -Private Griinflachen - Anpflanzungsflachen fir heimische
Laubgehdlze -: : : 1.740 m?
Gesamtflache: : 61.765 m?

04. Inhalt der Planung
. Art und Umfang der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan setzt "allgemeines Wohngebiet" gem. § 4 BauN\/O mit eingeschossiger

Bauweise fest.
Von den Ausnahmen gem. § 4 BauNVO kénnen die Ziffer 1 "Betriebe des Beherbergungs-
- gewerbes" und die Ziffer 2 "sbnstige nicht stérende Gewerbebetriebe" zugelassen werden.

e ———————

Gmndfléchénzahl, Geschof¥flachenzahl, Dachneigung und Dachform werden wie folgt

festgesetzt: -

GRZ: 0,3

GFZ: . 0,3

Dachneigung: 28 - 45°

Dachform: Sattel- und Walmdéacher

Folgende Bebauung ist festgelegt:

' Geplante eingeschossige Wohngeb&ude: 80 Hauser mit ca. 120 Wohnungen (ca. 360

| Einwohner)
Die Plangebietsflache betragt ca. 6,17 ha, somit ergibt sich eine Wohndichte von 58 EW/ha.

Um éine zu starke stadtebauliche Verdichtung im Wohngebiet zu vermeiden, wird gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohnungen je Gebaude auf max. 3 begrenzt.

Zur Einbindu‘ng des Baugebietes in die freie Landschaft ist entlang der nérdlichen. stdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze ein Pflanzstreifen fir heimische Laubgehdizs in einer

Breite von 3,'0 m vorgesehen.
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Zwischen den Wendehammern der "Ackerstrale" und des "Marienweges" sowie der sidli-

chen Plangebietsgrenze wird eine 6ffentliche Griinanlage, die mit heimischen Laubgehodizen

bepflanzt werden soll, festgesetzt.

Im Bereich des Baugebietes sind weiterhin zwei Kleinkinderspielplatze sowie eine Ortsnetz-

transformatorenstation vorgesehen.

. Verkehrsflachen

Als dulere HaupterschlieBungsanlage des Plangebietes dient die StraRe "Zum Rédgen”, die
ab der Einmindung der "AckerstraRe" mit 5,0 m Fahrbahnbreite, einseitigem Gehweg von-
1,50 m Breite sowie Schrammbord von 0,50 m Breite dimensioniert wird.

Als innere HaupterschlieBungsanlage fungiert die an die'StraBe "Zum Roédgen" angebundene
Planstralie A, die ringféfmig im Plangebiet verlauft und ca. 60 % der Baugrundstiicke er-
schliefdt. A

Die Planstréﬁe A wird mit 4,75 m Fahrbahnbreite, einseitigem Gehweg von 1,50 m Breite

sowie einem befahrbaren Mehrzweckstreifen von 1,0 m Breite festgesetzt.

Die ebenfalls an die StraRe "Zum Rd&dgen" angebundene PlanstralBe B, die ca. 25 % der
Baugrundstticke erschlielt, wird als gemischt genutzte Verkehrsflache mit insgesamt 6,0 m
Breite, auslaufend in einer Wendeanlage gem. EAE 85/95, Bild 32, geeignet fiir 3-achsiges

Mu.llfahrzeug, ausgewiesen.

Die restlichen 15 % der Baugrundstiicke werden von der "Ackerstrale" (PlanstraBe D), dem
"Marienweg" (Planstrale E) und der Strale "In der Humbach" (Planstrae F) erschiossen,
wobei die beiden erstgenannten ErschlieBungsanlagen als gemisdht genutzte Verkehrs-
ﬂécheh mit einer Gesamtbreite von jeweils 6 m festgesetzt werden. Beide Erschii2Rungs-

anlagen enden in einer vergrﬁBertenv_WendeanIage gem. EAE 85/95, Bild 30, T = 13,5 m.

Die Verlangerung der Strale "In der Humbach" (Planstral’e F) wird entsprechend dem bereits
vollzogenen Ausbau als gemischt genutzte Verkehrsflache mit insgesamt 4,50 m Brsite

vorgesehen, da hierliber lediglich drei Baugrundstlicke erschlossen werden.

Von den Planstrallen A, B und E zweigen jeweils untergeordnete, 3,50 m breite Stichstralen
zur ErschlieBung einzelner Baugrundstticke in westlicher Richtung ab. Da diese Stichstralen
ohne Wendeméglichkeiten versehen sind, werden fir die hiertiber erschlossenen Baugrund-

stiicke Mulleimersteliplatze am Ende der libergeordneten Verkehrsflachen ausgewissen.

Zwischen dem Einmiindungsbereich der StraRen "Zum R&dgen"/Planstraf&e B sowie dem
"Marienweg" wird eine 2,0 m breite fullaufige Verbindung mit Randbegriinung zur besseren

Erreichbarkeit der Spielplatze und der freien Landschaft ausgewiesen.
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Die Langsneigungen der geplanten ErschlieBungsstralen liegen bei 3 - 10 %. Lediglich im .
Schleifenbereich der Planstralle A betragt die Lédngsneigung 13,5 %, da bei einer geringeren

Neigung zu hohe Béschungsflachen entlang des dueren StralBenrandes entstehen wiirden.

Die Fahrbahnflachen werden bituminds hergestellt, die Mehrzweckstreifen und die Gehwege
werden in Betonpflaster ausgefihrt.
Die Wirtschaftswege im Plangebiet sollen mit einer wassergebundenen Oberfliche versehen

werden.

Im Bereich der Verkehrsflachen sind keine 6ffentlichen Stellplatze vorgesehen.
Sollte hierfiir Bedarf bestehen, werden diese an geeigneten Stellen durch entsprechende

Fahrbahnmarkierungen bereitgestellt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Wirtschaftswege werden gréRtenteils an die geplanten
ErschlieRungsstraen angeschlossen, so dass der land- und forstwirtschaftliche Verkehr

keineEinsch_rénkungen durch das Neubaugebiet erfahrt.

05. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

541
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Rechtliche Vorgaben

Nach § 1 a BauGB sind im Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung
von Bebauungspléanen die Belange von Natur und Landschaft in der Abwagung der &ffentli-
chen und privaten Belange nach § 1 BauGB zu berticksichtigen.

.Bereits in der Bauleitplanung soll liber die Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung - Eingriffe sind neben 6ffentlichen BaumaRnahmen (ErscﬁlieBungsstréBen) auch
private Bauvorhaben - in den jéwei_ligen Plangebieten abschlieRend entschieden werden.
In diesem Zusammenhang sind auch Festlegungen Uber etwaige Ausgleichs- oder Er-
satzmallinahmen zu treffen, die die infolge des Vollzuges eines Bebauungsplanes auf-
tretenden Eingriffe in Natur und Landschaft kompensieren sollen.

Es ist anzustreben, den Ausgleich vorrangig im Plangebiet selbst vorzunehmen. Ist dies

nicht méglich, sind Ersatzflachen méglichst gebietsnah vorzusehen.

Okologische Bilanzierung

Far den gesamten unbebauten Bereich des Plangebietes wurde eine dkologische Bestands-
erhebung durchgefiihr, d. h., das Plangebiet wurde geman seiner 6kologischen Beschaffen-
heit flichenméRig erfallt und nach einem vereinfachten Verfahren gemaR der Arbeitshilfe zur
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft der Landesregierung NRW bewertet.

Im Vergleich hierzu wurde die zukiinftige Planung gemaR den Festsetzungen des Bzbau-
ungsplanes getrennt nach 6ffentlichen und privaten Flachen bewertet.
Die zukdnftige Errichtung von baulichen Anlagen und Verkehrsflachen im Plangebiet stelit

" aufgrund der Bodenversiegelung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
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Die Notwendigkeit dieses Eingriffes begrindet sich aus stadtebaulicher Sicht mit dem_

dringenden Bedarf an Wohinbauland, da die Baulandreserve fir den Ortsteil Niederdietfen

nahezu erschopft ist.

Bei den im Planbereich befindlichen Gfundstijcken handelt es sich hauptsachlich um
Fettwiesen ohne schiitzenswerte Besténde, Brachflachen (mit und ohne Gehdlzbestéande),
Weideflachen sowie Wirtschaftswege. :
Die Wiesen- und Weideflachen wurden in der Vergangenheit regelmaRig bewirtschaftet.

- Eine besondere Artenvielfalt wurde nicht festgestellt.

5.3

Im tibrigen unterscheiden sich die Wiesenflachen kaum von den im Plangebiet.vorhandenen,
mit Gras bewachsenen WirtschaftsWegen, die mit dem Wertfaktor 2 (feste Grasnarbe)
geman der Arbeitshilfe der Landesregierung einzustufen sind. Zudem heben sich die Wiesen
von den nach der Arbeitshilfe mit 4 Wertpunkten zu bewertenden Fettwiesen deutlich ab. Die
Einstufuhg mit 3 Wertpunkten efscheint somit angemessen. Die im nérdlichen Planbereich
befindlichen Brachflachen mit Gehdlzbestanden werden mit dem Wertfaktor 5 versehen, die

Brachflachen ohne Geholzbestande werden mit dem F_aktor 4 bewertet.

Die Einstufung des Riickhaltebeckens erfolgte entsprechend der fiir Rigolen uhd Versicke-
rungsmulden vorgegebenen Bewertung. Zwar hebt sich das Rickhaltebecken durch die
Gelandevertiefung landschaftlich von Rigolen bzw. Versickerungsmulden ab, jedoch wird
das Becken als Erdbauwerk ausgefiihrt, begriint und naturnah gestaltet. Zudem ist zu
beriicksichtigen, dass sich am Boden des Ruékhaltebeckens Feuchtbiotope entwickeln
kénnen, die eine 6kologische Aufwertung zur Folge haben. Im Hinblick auf den Anéatz der
Grundfldchenzahlen in der 6kologischen Bilanzierung ist darauf hinzuweisen, dass erfah-
rungsgeman durch die Bebauung der Grundstiicke in einem Baugebiet die maximal bebau-
bare Flache nur selten voll ausgenutzt wird.

Insofern ist es vertretbar, Uberschreitungen der Grundfl&chenzahl durch die Errichtdng von
Garagen und Nebenanlagen entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zusétzlich auszuglei-
chen, da solche Uberschreitungen bei einer durchschnittlichen GréRe der Baugrundstiicke
von ca. 500 - 600 m? nicht haufig zu erwarten sind.

Nach § 62 Landschaftsgesetz NW geschiitzte Flachen sind im betreffenden Bereich des

Plangebietes nach Kenntnis der Gemeinde nicht vorhanden.

Ausgleichs- und' ErsatzmaRnahmen

a) Bereich der privaten Baufldchen
~ Auf den Freiflachen der Baugrundstﬂcke ohne Randbegriinung ist je angefangene 150
m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum mittlerer GréRe, z. B. Spitzahorn (Acer
platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkir-
sche (Prunus padus), Vogelkirsche (Prunus avium), Wildapfel (Malus sylvestris), Wildbir-
ne (Pyrus Pyraster) o. &. sowie je 50 m? Grundstlicksflache ein heimischer Strauch, z. B.

gewdhnlicher Schneeball (Viburnum Lantana), Himbeere (Rudus idaeus), Brombeere
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(Rubus fruticosus), rote Johannisbeere (Ribes alpinum), Grauweide (Salix cinera),

~ Ohrweide (Salix aurita) o. &. , zu pflanzen und zu erhalten.

Der Stammumfang der Baume muRl mindestens 10 cm betragen. :

Bei den Grundsticken mit festgesetzten Pflanzstreifen ist die Strauchbepflanzung

innerhalb des Pflanzstreifens vorzunehmen.

Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in
Gruppen zusammengefallt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber mindestens

5 m? erstreckt.

Als Zuordnungsflachen gem. § 1 a (3) und § 9 (1 a) BauGB sind folgende Ausgleichs-

maflnahmen vorgesehen:

- Innerhalb des Plangebietes:

Anpflanzung von 5 heimischen Laubbdumen, zuk. Kronenflache je Baum = 40 m2, im
Bereich der Kinderspielplatze

- AuBerhalb des Plangebietes:

- Anlegung einer Streuobstwiese auf dem nordwestlich des Plangebietes gelegenen,
gemeindeeigenen Grundstlick der Flur 14, Flurstiick 145, Flache: 1.042 m?, Wert-
faktorerhhung 5 Punkte/m?2. Ein Ubersichtsplan ist der Beg'rUndu,ng als Anlage
beigefiigt. . :

- Anpflanzung von 17 heimischen Laubbdumen auf dem Friedhof Niederdielfen
(angelegter E;ereich), ‘Flur 13, Flurstiick 188, sowie weiterer 15 Léubbéume im
Erweiterungsbereich des Friedhofes Niederdielfen, Flur 13, Flurstiicke 160, 162 -
164, 165 (tiw.), 186 und 187, und ebenfalls 15 Laubbaume im Erweiterungsbereich
des Friedhofes Wilnsdorf, Flur 12, Flurstiicke 167 - 173, zuklinftige Kronenflache

je Baum = 40 m?
Durch die vorgenannten MaRRnahmen wird ein 6kologischer Ausgleich von 99 % erzielt.
Die Manahmen werden von der Gemeinde Wilnsdorf durchgefiihrt und sind gem. § 135
a BauGB von den privaten Grundstiickseigentimern im Plangebiet nach MaBgabe der
Satzung Uber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen gem. § 8 a Bundesnatur-

schutzgesetz (a. F.) zu finanzieren. ,

Bereich der 6ffentlichen Flachen

Als Skologischer Ausgleich der 6ffentlichen Flachen sollen im Plangebiet auf gemeinde-
eigenen Grundstiicken - Griinanlagen, Ruckhaltebecken - 15 heimische Laubbiume,
zuklnftige Kronenflache je Baum = 40 m?, angepflanzt und unterhalten werden. Neben

der naturnahen Gestaltung des Regenrtickhaltebeckens sind auflerdem auf 6ffentlichen
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Flachen umfangreiche Anpflanzungen mit heimischen Strauchgehdlzen vorgesehen.
Der Anteil der 'Eingriﬁ’e durch die Vefsiegelung der neuen ErschlieRungsstralen fihrt hier
~ zu einem Ausgleichsdefizit von 10.690 Wertpunkten. '

Dieses Defizit wird durch die Abholzung des Fichtenbestandes auf dem gemeindlichen
Grundstuck der Gemarkung Wilgersdorf, Flur 21, Flurstuck 496 angrenzend an das
Baugebiet "Obere Breitenbach" und Anlage einer Mischwaldflache mit einer ca. 15 m
breiten Saumzone zu den vorhandenen Béugi’uvndstijcken ausgeglichen.

Ein Lageplan sowie ein Ubersichtsplan mit Darstel'lungides Grundstﬂckes ist der Begriin-

dung als Anlage beigefiigt.
Bezogen auf alle 6ffentlichen Flachen im Plangebiet wird ein Vollausglleich erzielt.

Bei einer Gesamtbetrachtung aller Flachen im Plangebiet ergibt sich ein Ausgleichsgrad-
von 99,1 %. Fiir den Ortsteil Niederdielfen besteht dringender Bedarf an weiteren Wohn-

_baufldchen, da nahezu alle Baulandreserven erschopft sind. Die Ausweisung dieser
Flache bietet sich am vorgesehenen Standort aufgrund der verkehrsglinstigen Lage -

ca. 85 % der Baugrundstiicke werden (ber die Gemeindestrale "Zum Rd&dgen" er-

/

schlossen - sowie der reinen Stdhanglage geradezu an.

In landschaftlicher Hinsicht sind die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe nicht als
gravierend anzusehen. Bei der Planung wurde-auf eine harmomsche Einbindung der
Bebauung in die Umgebung geachtet. :

Die Bepflanzung auf den 6ffentlichen und privaten Flachen ist in der auf die Herstellung
~der ErschlieBung bzw. auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperiode durch-

zufihren. -

Die tabellarisch aufgelistete 6kologische Bilanziérung sowie die dazugehorigen Plan-

unterlagen sind dieser Begriindung als Anlagen beigeftigt.

06. Entwisserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Klaranlage
Niederdielfen zugeleitet. ‘ _
Gem. § 51 a Landeswassergesetz (LWG) ist Niederschlagswasser bei ErstbaumaRnahmen zu

versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten.

Eine Versickerung im Plangebiet ist aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht moglich, da der
Boden eine zu geringe Wasserdurchlassigkeit aufweist. Die Wasserdurchlassigkeit wurde von

einem Ingenieurbtiro untersucht.

Bevor das Niederschlagswasser dem sidlich des Plangebietes verlaufenden "Humbach"
(Notiiberlauf) zugeleitet wird, wird es in ein in Verléngerung der Strale "In der Humbach"

ausgewiesenes Regenriickhaltebecken - maximales Fassungsvermégen 440 m?® - g=fiihrt.
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Das Regenrtickhaltebecken wird als Erdbecken hergestellt und entsprechend bepflanzt. Die -
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen gem. § 58 (1) LWG und § 7 WHG wurden

zwischenzeitlich beim staatlichen Umweltamt beantragt.
Zur Minderung des Oberﬂéchenwéssers auf-den privaten Baugrundstiicken wird zudemAfestge’-
setzt (durch gesonderte Satzung gem. § 86 BauO NW), dass Stellplatzflachen und Zufahrten nur

wasserdurchlassig befestigt werden durfen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf

angeschlossen ist, sichergestellt.

Léschwasserversorgung

In einem Umkreis von maximal 300 m um jedes Objekt (L6éschbereich) ist mindestens eine
Léschwasserentnahmestelle vorzusehen. Der Léschwasserbedarf je Léschbereich belduft sich

auf 48 m?/Std. fur mindestens 2 Std. Diese Menge kann aus den Versorgungsnetzen flir Nieder-

- und Oberdielfen beréitgestellt werden.

08.

09.

10.

11.

Der tiber den Grundschutz hinausgehende'Objektschutz_ ist unter den Voraussetzungen, daSs
keine Objekte mit erhhtem Brandrisiko (z. B. Holzlagerplatze, Objekte mit erhéhtem Personenri-
siko (z. B. Versammlungsstitten) oder sonstige Einzelobjekte wie Aussiedlerhéfe usw. im

Baugebiet vorgesehen sind, nicht erforderlich. ; S

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitdtswerk Siegerland. Im Bereich des Wendeham-
mers der "Ackerstrale" wird eine ca. 15 m? groRRe Versorgungsflaiche zur Errichtung einer

Ortsnetztransformatorenstation ausgewiesen.

Ablaogerung von Aushubmaterial

Anfallendes Aushubmaterial wird auf der zusténdigen Inert-Deponie des Kreises Siegen-Wittgen-

stein abgelagert.

BodenordnungsmalBnahmen

Zur Realisierung der Planung ist eine gesétzliche Umlegung nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berihrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der

natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
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unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DenknﬁalschutzgesetzNRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW). :

12. Uberschlégige ErschlieRungskosten

a) Stralenbauarbeiten incl. Beleuchtung : 1.150.000,-- DM
b) 'Entwésse‘rung, Trennsystem einschl. RUB‘ 850.000,-- DM-
c) Wasserversorgung einschl. Hausanschlusse: : '300.000;-- DM
d) Begriinung, einschl. Spielplatze: ' 70.000.-- DM

’ Gesamt: 2.370.000,— DM

Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebéuungsplanes Nr. 17 "Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Nieterdielfen.

Aufgestellt: : ' ; 57234 Wilnsdorf, 18.03.1999

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

i

!
i
i

(Metz)



SATZUNG

der Gemeinde Wilnsdorf vom

liber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW zum Bebauungsplan Nr. 17 "Humbach"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NRW.
S. 666/SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und des § 86 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV. NRW. S. 218) in der z. Zt. geltenden Fassung
hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 19.08.1999 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften beinhaltet das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen.

Das Plangebiet erfalt folgende Grundstlicke:

Gemarkung Niederdielfen, Flur 13, Flurstiicke 155, 156 (Weg), 157, 158, 322 (Weg), 446 - 449
und 525 (Stralde, tiw.)

Gemarkung Niederdielfen, Flur 14, Flurstlicke 13 (tiw.), 14 (tiw.), 15, 16 (Weg), 17, 18 (Weg), 19
- 24, 25 (Weg), 26 - 28, 29 (Weg), 30 - 32, 33
(Weg), 34, 35 (Weg), 36 (tlw.), 37, 38, 39 (Stralte,
tiw.), 93 (Weg, tlw.), 98 (tlw.), 117 (Weg, tiw.),
119 (Weg, tlw.), 121, 122 (Weg), 123 (tiw.), 124
(Weg), 125 (tlw.), 126 (tiw.), 127 (Weg, tiw.), 128
(Weg, tlw.), 129, 130, 132 (Weg, tiw.), 133, 136
(Weg, tiw.), 157 (StraRe, tiw.) und 202 (tlw.)

In der nachstehenden Planskizze, MaRstab 1 : 5.000, ist das Plangebiet mit einer "gestrichelten” Linie
umgrenzt:

Nie
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§2
Gestaltung der Geb&aude

Die Dachneigung betrdgt 28 - 45°.

Die festgesetzte Dachneigung darf fiir 1/3 der tatsachlich tberbaubaren Flache, flr Garagen sowie fir
Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgeflihrt werden.

Folgende Dachformen sind nur zulassig:

28°- L5 AN 28°-15°, =9
o ™
/C'ﬁfw o A }\
rx’f i Y l fﬂ Y
Satteldach Walmdach

Aufmauerungen Uber der Erdgescholdecke sind bei Gebauden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei
Gebaduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Hohe zulassig.

Bei der Dacheindeckung sind auller dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und
Kunstschieferschablonen, alternative Materialien wie z. B. Glas-, Zink- und Griindacher sowie
Sonnenkollektoren zulédssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35°
zuldssig, liegende Dachfenster sind allgemein zul&ssig.

§3
Gestaltung von Stellplatzflichen und Grundstiickszufahrten
Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstticken sind mit wasserdurchldssigen
Belagen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer Fugenbreite > 1 cm oder ahnlichen Materialien,
die eine gleichwertige Niederschlagswasserversickerung gewahrleisten, herzustellen.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung:

Die vorstehende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 86 BauO NRW zum Bebauungsplan
Nr. 17 "Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen, wird hiermit &ffentlich bekanntge-
macht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung NRW gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht
durchgeflihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemag &ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschlul vorher beanstandet oder
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d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde Wilnsdorf vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Wilnsdorf, den 20.08.1999 Der B /rgermeister

(Schmidt)
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