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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 866/SGV. NW. S. 2023)
Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in derz. Zt. gliltigen Fassung, in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) inder z. Zt. gultigen Fassung sowie aufgrund
des § 51 a Abs. 3 des Wassergesetzes flr das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926/SGV. NW; 8. 77)
Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdgff in seiner Sitzung am 19.08.1999

“Humbach" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Niederdielfen gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO. Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen

unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO }

Zulassig sind:

1. Wohngebaude. Die Zahi der héchstzulassigen Wohnungen je Gebdude wird auf max. 3 begrenzt.
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2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handewerksbetriebe
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke C

Ausnahmswelse kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe i o
Die Ausnanmen gem. § 4 (3) Nr. 3. 4 und 5 sind nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 150 gm Grundstiicksfliche ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroRe, z. B. Spitzahorn. Eberesche,
Hainbuche, Traubenkirsche. Vogelkirsche. Wildapfel, Wildbirne u. & oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang

mufl mindestens 10 cm betragen

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten. in Gruppen zusammengefallt. zugelassen werden, sofern sich die

Gruppe Uber mindestens 5 gm erstreckt.

Im Bereich der Grundstucke ohne Randbegriinung ist zudem je angefangene 50 m? Grundstiicksflache ein heimischer Strauch z B. Schneeball. Rote

Johannisbeere. Himbeere, Brombeere, Ohr- bzw. Grauweide o. 2. anzupflanzen.
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der BauO NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten berbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird
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Nicht Gberbaubare Grundstiicksfiichen

Auf einem Streifen von 1.00 m Breite paraliel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVQ)

Grundflachenzahl
Geschofiflachenzah|

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Ausnahmsweise kann ein GeschoR mehr zugelassen werden, wenn das KellergeschoR auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

cffene Bauwelise

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mehrzweckstreifen
Wirtschaftsweg FuBweg

verkenrsflachen besonderer Zweckbestimmung: genuscht genutzte Verkehrsflache

~zr ) —~ ;

Offentliche Grunflachen (§ 8 Abs. 1 Nr 15 BauGB}
BS

im Bebauungsplanbereich :

ind 20heimische Laubbaume anzupflanzen. zukunftige Kronenflache je Baum = 40 gm

Grunanlage Bauhlche Anlagen Einbauten und Gefandeaufhohungen sind nicht zulassig

CHentiche Grunflachen Verkehrsgrun'Wegebegleitgrun

Siraucher und sonshige Bepflanzungen (§ 8 Abs 1 Nr 25 b BauGRB)

Prvate Grunfiachen Bauliche Aniager Embauten und Gelandeauthohungen sind nicht zulassig -~ :
—mgrenzung von Fiacher zum Anpflanzen von heimischen Laubgehoizen - Busch- u Sirauchwerk - (Randbegrunung) (§ 9 Abs 1 Nr 25 a BauGB)
<€ 20 gen me icxsfic

{Gesamigrundsiuck) ist e heimischer Strauch z B Schneeball Rote Johannisbeere. Himbeere Brombeere

£y )
i

—

ng bzw auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzpenode durchzufihren.
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chigssenen Grundstucke

neimische Laubbaume. zuk Kronenflache je Baum = 40 m?. anzupflanzen und zu erhalten
r Gemarkung Niederdieifen Flur 14, Flurstuck 145. ist eine Streuobstwiese anzupflanzen und zu erhaiten

. weitere 15 heimische Laubbaume. zuk Kronenflache je Baum = 40 m?. anzupflanzen und zu erhaiten

Festsetzungen gem. § 51 3 Abs. 3 LWG - Niederschiag%wasserbeseﬁ&gung
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Flachen fur die Abwasserbeseitigung. Regenrlickhaltebecken zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem gesamten Planbersich

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung :
Die festgesetzte Dachneigung darf fur 1/3 der tatsachlich Uberbaubaren Flache, fir Garagen sowie fiir Nebenanlagen abweichend ais Flachdach
ausgefuhrt werden. :

Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Aufmauerungen tber der ErdgeschoBdecke sind bei Gebauden ab 35 Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebauden ab 40° Da_chne!gung‘ bis zu 75 cm
Hohe zulassig. X e :
Bei der Dacheindeckung sind auBRer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiéiérschab|onen, alternative Materialien wie z B. Glas- Zink-
und Grindacher sowie Sonnenkoliektoren zuladssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab emer Dachneigung von 35° zulassig,
Dachfenster sind allgemein zulassig ;

Die Sfel!ﬁlﬁ;zﬂéchen@wie Zufahrien auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Belagen, wie z. B. Rasengittersteinen Pfiaster

) mit einer Fugenbreite > 1 cm oder ahnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschiagsversickerung gewahrleisten, herzustellen.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)
vorhandene Gebaude
vorhandene Grenzsieine und Grundsticksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

%Bi‘;‘;schungsﬂéchen
Hohenlinie
Inkrafttreten ' \}} 5
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Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft. i } -
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Wilnsdorf, den 20.08.1999

!'.
B

: LS. gez. Schmidt gez. Schneider
".'n\ Blirgermeister Schriftfihrer
A ‘.\\\
"\j

S;tzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 20.08.1939
N 1

BebaULﬁg"'g_spEan Nr. 17 “Humbach”, @?steii Niederdielfen
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, in der z. Zt. glltigen

in der z. Zt. giitigen
die planungsrechtiichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17

Niederdielfen. Flur 13. Fiurstlick 188. sind 17 heimische Laubbaume und im Erweiterungsbereich des
2 - 184, 165 (tlw.). 186 und 187, 15 heimische Laubbdume sowie im Enweiterungshereich des Friedhofas
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