BEGRUNDUNG

zur 1. qualifizierten Enderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der
Gameinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Anzhausen

1. AnlaB der Plamung

Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 01.04.1993 gem.
§ 2 Abs. 1 und 4 BauGB die Aufstellung und gem. § 3 Abs. 2 BauGB die
Offenlequng der 1. qualifizierten Anderung des seit dem 25.02.1993
rechtskrdftigen Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" beschlossen.

Der rechtskréftige Bebauungsplan setzt filir den im silidwestlichen Planbe-
reich angrenzend an die Bundesbahnstrecke gelegenen, ca. 3,86 ha grofen
Teilbereich eine mittig in das Gebiet fiihrende Erschliefungsstraffe fest,
an die beidseits ca. 50 m tiefe, auf verschiedenen Niveauhthen befindliche
Industriegrundstiicke angrenzen.

Da nunmehr grdfere, hthengleiche Industrieflédchen geschaffen werden
sollen, wird die Verschiebung der Erschliefungsstrafe in siidSstlicher
Richtung erforderlich.

2. Planungsgrundlagen

a) Gebietsentwicklungsplan

Der am 25.08.1989 genehmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt NRW bekanntgemachte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt
Siegen-Wittgenstein/Olpe, stellt den Bereich als Gewerbe- und Indu-
strieansiedlungsbereich dar.

b) Flachennutzungsplan

Im wirksamen Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Wilnsdorf ist das
Plangebiet als gewerbliche Baufl&dche dargestellt.



3. Plangebiet

a) Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Bereich der 1. qualifizierten Anderung umfaft den ca. 3,86 ha
gropen, an die Bundesbahnstrecke angrenzenden siidwestlichen Erweite-
rungsbereich des Industriegebietes und die an der "Schmiedestrafe"
gelegenen Firmengrundstiicke der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flur-
stiicke 233 und 272.

b) Grdpe und Gliederung des Plangebietes

Das Plangebiet umfapt eine Fldche von insgesamt 4,70 ha.

Das Gebiet teilt sich in folgende Fldchen auf:

1. Verkehrsfldchen (Strafen, Wege- und

Parkplatzflédchen): 2,145 m?
2. Uberbaubare und nichtiiberbaubare

Fléchen: 35.090 m2
3. Offentliche Griinfl&chen: 200 m2
4, Private Griinfl&dchen: 9.565 m?

Gesamtfldches 47.000 m?

4, Inhalt der Planung

I. Art und Umfang der baulichen Nutzung

Die gewerbliche Baufliche wird entsprechend dem rechtskréftigen Bebau-
ungsplan als eingeschrénktes Industriegebiet festgesetzt.
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Als Map der baulichen Nutzung werden die in der Baunutzungsverordnung
(BaulV0) aufgefiihrten Hochstwerte fiir GI-Gebiete mit der Grundfldchen-
zahl von 0,8 und der Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Auferdem wurde aus stddtebaulichen Griinden zur besseren Eingliederung
in das Ortsbild eine max. Geb&udehthe von 12,50 m vorgesehen.

Die Mindestgrtfe der Grundstiicke wird wie im rechtskrdftigen Bebau-
ungsplan auf 2.500 m? festgesetzt.

Zum Schutz der mindestens 400 m entfernt liegenden Wohngebiete vor
emitierenden Betrieben wird die Unterteilung entsprechend der Ab-
standsliste 1990 wie folgt vorgenommen:

GI-1-Gebiet - nutzungseingeschranktes Industriegebiet gem. § 9
BauNV0O in Verbindung mit § 1 Abs. 4 — 6 BaullVO -

a) Zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV bis VII, 1fd. Nr. 40 - 196,
der beigefiigten Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderlaf3 des
Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
21.03.1990 und Anlagen mit dhnlichem oder geringerem Emissions-

grad.

2. Lagerhduser, Lagerpldtze und &ffentliche Betriebe

3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unter-
geordnet sind.

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.



3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden
Gewerbe, Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht
innenstadtrelevant sind, wie z. B. der MSbelhandel oder der
Handel mit KFZ-Teilen.

Die Gemeinde Wilnsdorf beabsichtigt mit finanzieller F&rderung des
Landes Nordrhein-Westfalen das Industriegebiet "Auf der Struth" zu
erschliefen und hat ebenfalls mit finanzieller FSrderung die f&rmlich
festgelegte "Sanierungsmafnahme Krombach Wilnsdorf" durchgefiihrt.

In dem Industriegebiet sollen neben den vorhandenen Firmen gewerbliche
und industrielle Fldchen fiir die Ansiedlung entsprechender neuer
Betriebe festgesetzt und zusitzliche Arbeitsplétze geschaffen werden.
Die Sanierungsmafnahme "Krombach" dient der Aufnahme der zentral-Ort-
lichen Einrichtungen fiir die Versorgung der GesamtbevOlkerung der
Gemeinde Wilnsdorf, wobei im Bedarfsfalle noch umfangreiche Ergén-
zungsfldchen fiir gebotene Erweiterungen zur Verfiigung gestellt werden
kénnen.

Un diese zwangsldufig vorgegebenen Zweckbestimmungen dieser Plangebiete
einzuhalten und insbesondere auch den vom Land Nordrhein-Westfalen
verfolgten Forderungszwecken gerecht zu werden, ist es erforderlich,
unerwiinschte stddtebauliche Entwicklungen auszuschalten und insbeson-
dere Fehlbelegungen von Fl&chen in den einzelnen Gebieten zu unterbin-

den.

Einzelhandelsbetriebe sind von ihrer Zweckbestimming her auf die
bestmSgliche Erreichbarkeit fiir alle BevSlkerungskreise auch im Rahmen
des 6ffentlichen Personennahverkehrs angewiesen, wie dies hinsichtlich
des Sanierungsgebietes "Krombach" gewdhrleistet ist. Das Industriege-
biet "Auf der Struth" ist jedoch fiir weite Teile der Bevilkerung der
Gemeinde Wilnsdorf im 6ffentlichen Personennahverkehr nicht zu errei-
chen, so daf iibertrtliche Versorgung, wie sie durch solche Betriebe
erfolgen soll, verkehrlich nicht abgesichert ist.
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Vergniigungsstétten, wie Nachtlokale, Diskotheken und dergleichen sind
unzuléssig, da wegen des vor allem in den Nacht- und Abendstunden
stattfindenden Betriebes unzunutbare Belastungen, insbesondere fiir die
Inhaber der in diesem Industriegebiet vorhandenen und zu erwartenden
Wohnungen, entstehen wiirden.

Verkehrsfldchen

Die bisher festgesetzte, mittig ins Plangebiet fiihrende Erschliefungs-
strafe wird zwecks Schaffung gr8ferer hohengleicher Industriefldchen in
ostlicher Richtung verschoben.

Die Verkehrsfliche wird mit 6,50 m Fahrbahnbreite, einseitigem Gehweg
von 1,50 m und Schrammbord von 0,50 m Breite festgesetzt.

AuPerdem ist ein einseitiger, ca. 70 m langer Parkstreifen mit 2,50 m
Breite fiir den ruhenden Verkehr vorgesehen.

Die Erschliefungsanlage endet in einer Wendeanlage gem. EAE 85,

Bild 35.

Die Lingsneigung der Erschliefungsstrafle betrdgt ca. 8 %, fiir den
Kurvenbereich (r = 75 m) wird eine Kurvenaufweitung von 0,85 m erfor-
derlich.

Entlang der Erschliefungsstrafe sind an geeigneten Stellen Standorte
fiir Einzelbdume festgesetzt.

Der bisher an die "Schmiedestrafe" angebundene, entlang des
"Erbstruthbaches" bzw. der Ostlichen Planbereichsgrenze verlaufende
Wirtschaftsweg, der zur Erschliefung der Wiesengrundstiicke 85, 86 und
87 vorgesehen war, komnte entfallen, da diese Grundstiicke nunmehr
aufgrund von Grundstiicksver&nderungen von einem weiter Ostlich verlau-
fenden Wirtschaftsweg zu erreichen sind. Zwischen BSschungsoberkante
des "Erbstruthbaches" und dem endgiiltigen BSschungsfuf des Grundstiickes
der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiick 233, wird ein Streifen von
3,0 m Breite von jeglichen baulichen Anlagen freigehalten.
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5. BAusgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur- und Tandschaft

Gegeniiber dem rechtskrédftigen Bebauungsplan muften die Verkehrsfléchen um
ca. 800 m2 und die CGriinfldchen um ca. 900 m? reduziert werden, um in

diesem Bereich hthengleiche Industriefldchen zu erzielen.

Durch die vorgenannten Mafnahmen ergibt sich eine Vergrtferung der iiber-
baubaren bzw. nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen von ca. 1.700 m2.

Die aufgrund der erforderlichen Terrassierung des Geldndes - es ist ein
Massenausgleich vorgesehen - entstehenden BSschungsfldchen werden zum
gréften Teil als private CGriinfléchen festgesetzt, die mit heimischen

Biumen und Strduchern anzupflanzen sind.

Die Griinfldchendifferenz wird entsprechend einer Abstimmung mit der
unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Siegen-Wittgenstein dadurch ausge-
glichen, daf ein an der nordwestlichen Plangebietsgrenze auflerhalb des
Bebauungsplanes gelegener Teilbereich des Flurstiickes 77 mit heimischen
GehSlzen bepflanzt wird.

Die Bepflanzung dient zudem der besseren Einbindung des Industriegebietes
in die Landschaft und wird rechtlich abgesichert.

Die Anpflanzungen werden entsprechend dem der Begriindung beigefiigten
Pflanzschema ausgefiihrt.

Die sich gegeniiber dem rechtskré@ftigen Bebauungsplan ergebenden zusdtz-
lichen iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in einer
Gropenordnung von ca. 1.700 m? kénnen durch die Reduzierung der Verkehrs-
flichen in einer GroPenordnung von ca. 800 m? - dies entspricht bei
einer GRZ von 0,8 einer anrechenbaren iiberbaubaren Grundstiicksfldche von
1.000 m2 - und der Festsetzung von vier Solitdrbdumen & 4.000,-- DM/
Stiick - dies entspricht bei einem Versiegelungsentgelt von 25,-- DM/m?
einer Fliche von 640 m2 - nahezu vollstédndig ausgeglichen werden.

6. Entwdsserung

Die Abwasserbeseitiqung erfolgt im Tremnsystem. Der Schmutzwasserkanal
wird aus Steinzeugrohren DN 300 hergestellt und an den Vorflutkanal
(Hauptsammler zum gemeindlichen Klérwerk im Ortsteil Niederdielfen)
angeschlossen.
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Das Regenwasser wird ilber zwei Kl&drbecken und ein Regenriickhaltebecken dem
Vorfluter "Weif" bzw. "Bichelbach" zugefiihrt. Die zuleitenden Rohrlei-
tungsdurchmesser sind mit DN 300 - DN 600 vorgesehen.

. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die gemeindeeigenen ILeitungen DN
100/150. Die Zufilhrung geschieht ebenfalls iiber gemeindeeigene Hochbeh&l-
ter, die durch die Verbandsleitungen des Wasserverbandes Siegerland, dem
die Gemeinde Wilnsdorf angeschlossen ist, gespeist werden.

. Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitdtswerk Siegerland.

. Ablagerung von Aushubmaterial

Anfallendes Aushubmaterial ist gemdf der Satzung des Kreises Siegen-
Wittgenstein zur Abfallwirtschaft abzulagern.

Die vorhandene Karbidablagerung wird gemdf3 den gesetzlichen Bestimmungen
entsorgt.

Bodenordnungsmafnahmen

7ur Realisierung der Planung ist eine gesetzliche Umlegung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches erforderlich.

Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht beriihrt.
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Bei Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkméler (kultur- und / oder natur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verférbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkméilern ist der Gemeinde als Untere DenkmalbehSrde und / oder dem
Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle
Olpe (Tel.: 02761-1261 FAX 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den DenkmalbehOrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und filir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Die in der Begriindung zum Ursprungsplan "Auf der Struth" ermittelten
Erschliefungskosten fiir die Gesamtbaumafnahme in HShe von 4.380.000,-- DM
bleiben bestehen.

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1. qualifizierten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf
und Anzhausen.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 21.04.1994

Gemeinde Wilnsdorf
— Bauabteilung -

,h. 7
“_/’\./‘e/‘ :
|

(Metz)

Dipl.-Ing.
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Die Begriindung zur 1. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf
der Struth" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Anzhausen ; hat

gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

13.09.1993 bis einschl. 13.10.1993

offentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 04.03.1994

Der Gemeindedirektor
I. V.

(Droelge)
1. Beigeordneter

Die tiberarbeitete Begriindung zur 1. qualifizierten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7 "Auf der Struth" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und
Anzhausen, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am @ 3. MR7 1904
beschlossen.

Wilnsdorf, den [) // (/} g J/L/

Ratsmitglied
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