PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S.
666/ SGV. NRW. 5. 2023), geandert durch Artikel 4 des Transparenzgesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. 5. 950), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
meindewirtschaftsrechts-Revitalisierungsgesetzes vom 21.12.2010 und der 8§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBL. | S. 2585), in Verbindung mit der
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBL. | 5. 127) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBL. | S. 466) hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 15.12.2011 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 8. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 “Auf der Struth” der Gemeinde Wilnsdorf , Ortsteil Rudersdorf, gem3R § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 BauGB und BauNVO

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H BB Umgrenzung der 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

G I 1 Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gemaB § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO
a) Zulassig sind:
1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, Ifd. Nr. 37 - 221, der Abstandsliste 2007 - Anlage 1 - zum RdErl. vom 06.06.2007 und Anlagen mit dhn-
lichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniiber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe.

Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mobelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen.

2.
3.

c) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - IV, Ifd. Nr. 1 - 36 der Abstandsliste 2007 und Anlagen mit adhnlichem Emissionsgrad.
2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen
3. Vergniigungsstatten

- Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich liberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch die geman § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Be-
stimmungen der Bauordnung NRW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, BMZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Mindestgrofe der Grundstiicke muss 2.500 m? betragen.

Mab der baulichen Nutzung gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
GRz=0,8 Grundflichenzahl
BMZ=10,0 Baumassenzahl

max.h=12,50 Maximale Gebaudehdhe = 12,50 m

Verkehrsflache

Griinflachen, privat: Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzulassig.

_ - Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
| pflanzungen

.. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)

O/O\O vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebaude

z. B. 293 Flurstiicksnummern
—¥—X- aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 06.01.2012

8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Auf der Struth“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Fiir das im nordwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,, Auf der Struth“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, gelegene, tlw. mit Lagergebauden bebaute
Grundstiick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiick 293 (,,LindestraRe/SchmiedestraBe“), ist eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB
dahingehend beantragt worden, die iiberbaubare Grundstiicksflache in Richtung ,,Schmiedestrafe” geringfiigig zu erweitern.

Beabsichtigt ist hier nach erfolgtem Abriss der hier vorhandenen, maroden Lagerhalle die Errichtung einer modernen, ca. 10 m hohen Kiihllagerhalle als Umschlaghalle fiir
Lebensmittel und SiiBwaren.

Die Halle soll in 2 Bauabschnitten errichtet werden, wobei der 1. Bauabschnitt eine Lange von 56 m und der 2. Bauabschnitt eine Lange von 34 m bei einer Hallenbreite von 36 m
umfassen soll.

Insgesamt ist somit eine Hallenlange von 90 m geplant. Durch diese BaumaBnahme konnen bis zu 15 neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, soll die {iberbaubare Grundstiicksflache in Richtung ,,SchmiedestraBe“ um eine Lange von ca. 90 m und eine Breite von ca. 5 m, somit
um eine Flache von ca. 450 m? erweitert werden. Hiervon entfallen ca. 270 m? auf bereits tlw. befestigte nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen und ca. 180 m? auf tlw.
bewachsene private Griinflachen.

Als Ausgleich fiir die Versiegelung der v. g. privaten Griinflachen soll im siidostlichen Grundstiicksbereich angrenzend an die ,,LindestraBe eine Flache von ca. 350 m? - bisher im
Bebauungsplan als iiberbaubare bzw. nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt - in private Griinfliche mit Pflanzgebot fiir heimische Baum- und Strauchgehdlze
umgewandelt werden.

Mit dem beantragten Hallenstandort wird ein reibungsloser Betriebsablauf auf dem gewerblichen Grundstiick gewahrleistet. Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der
»LindestraBe* auf Hohe der Einmiindung ,,SchlosserstraBBe“. Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden.

Die beantragte Plananderung ist stddtebaulich unproblematisch. Die gemaB Ursprungsplan festgesetzte max. zuldssige Grundfliachenzahl von 0,8 wird auch durch die
vorgesehene BaumaBnahme nicht annéhernd ausgenutzt.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht beriihrt, da planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten im unmittelbar
an vorhandene Lagerflaichen angrenzenden, ohne jegliche Baum- und Strauchbestande bewachsenen Bdschungsteilbereich nicht vermutet werden. Da jedoch nicht
auszuschlieBen ist, dass die zum Abriss vorgesehene marode Lagerhalle insbesondere fiir geschiitzte Fledermausarten unter Umsténden als Lebensraum dient, wird empfohlen,
im anschliefenden Baugenehmigungsverfahren artenschutzrechtliche Priifungen gem. § 44 BNatSchG durchzufiihren.

Abfall- und bodenschutzrechtliche Belange werden ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren gepriift bzw. geregelt.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt, da

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (geringfiigige Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksflache in einer GréBenordnung von ca. 450 m?) die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden

2. das im Anderungsbereich geplante Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 des UVPG sowie nach Landesrecht
NRW unterliegt

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Gebieten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und europdische Vogelschutzgebiete i.
S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind.

Gemah § 13 Abs. 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB und auf einen Umweltbericht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.
Der Gemeinde werden iiber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



