PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. S.
2023), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Oktober 2007 (GV. NRW S. 380) und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S.
3316), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNV Q) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
11.09.2008 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 JAuf der Struth® der Gemeinde Wilnsdorf,
Ortsteil Rudersdorf, geméan § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemai § 9 BauGB und BauNVO

IEENEE Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

H/M/M /N Abgrenzung der 7. vereinfachten Anderung

Gl 2

Nutzungseingeschrénktes Industriegebiet geméR § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 — 6 BauNVO

a) Zuléssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen V — VII, Ifd. Nr. 81 — 221, der Abstandsliste 2007 — Anlage 1 — zum RdEd. vom 06.06.2007 und Anlagen mit
dhnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerh&user, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe

3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniber in der Grundflédche und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe.
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind, wie z. B. der Mébelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zuldssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | =1V, Ifd. Nr. 1 — 80 der Abstandsliste 2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad.
2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3 ausnahmsweise zuléssigen
3. Vergnugungsstétten

- Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatséchlich Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemant § 23 BauNV O festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NRW Uber Abstandsflichen und Geb&udeabstinde. Das hdchstzuldssige Mal? der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNV O bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflichen und Ausnutzungsziffem (GRZ, BMZ) nicht eingeschrankt
wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Mindestgréfie der Grundstlicke muss 2.500 m? betragen.

Maf der baulichen Nutzung geméf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

GRZ = 0,8 Grundfldchenzahl

BMZ = 10,0 Baumassenzahl

max. H=12,5m |aximale Geb&dudehdhe = 12,50 m

Griinflachen, privat: Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuléssig.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

B. Festsetzungen gemiaR § 1a (3) BauGB und § 9 (1a) BauGB —Zuordnungsflachen (Wald)-

vorhandene Niederwaldbestand abzuholzen und durch Buschwerk —natlrlicher Waldsaum- zu ersetzen. Baumanpflanzungen sind nicht zul&ssig.
Die Fléche ist mit heimischen Strauchgehdlzen — je m? ein Strauch-, z. B. Hasel, Weilldom, Schiehe, Heckenrose, Schwarzer Holunder, Brombeere 0. &., in
Gruppen mit mindestens 12 gleichen Sorten, anzupflanzen.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkl&rungen ohne Satzungscharakter)

- Auf dem Grundstlick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstlck 98, ist entlang der gemeindlichen Wegeparzelle 314 auf einer Breite von 12 m der

vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

vorhandene Gebéaude

z.B. 312

Flurstlicksnummern

>%.—¥%.——% aufgehobene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 07.10.2008

7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Struth” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf

Aufgestellt:
Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Fur das im sidoéstlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Struth® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, gelegene, bisher als
Lagerfliche genutzte Grundstiick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiick 312 (Schmiedestraie), ist eine vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes gemal § 13 BauGB dahingehend beantragt worden, die Uberbaubare Grundstlcksfldche in westlicher Richtung bis auf einen
Abstand von 3,0 m zur gemeindlichen Wegeparzelle 314 zu erweitern, um eine optimale bauliche Ausnutzung des Gewerbegrundstlickes zu erzielen.
Beabsichtigt ist hier die Errichtung eines Betriebsgeb&udes fur einen Schweiltfachbetrieb mit verkehrlicher Anbindung an die Schmiedestrale.

Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, soll die Uberbaubare Grundstlcksfliche in westlicher Richtung um ca. 1.450 m? erweitert werden.
Voraussetzung fur die Erweiterung der Baufldche ist die Einhaltung des Waldabstandes von 20,0 m zur westlich angrenzenden Niederwaldflache der
Waldgenossenschaft Rudersdorf auf dem Flurstiick 98. Dieser soll dahingehend eingehalten werden, dass parallel zur Wegeflache 314 ein 12,0 m
breiter Waldstreifen abgeholzt und durch Buschwerk —natlrlicher Waldsaum- ersetzt wird. Der Antragsteller beabsichtigt, die v. g. Flache von der
Waldgenossenschaft anzupachten.

Der abzuholzende Bereich auf dem Flurstlick 98 in einer GréRenordnung von ca. 1.250 m? umfasst hauptséchlich aus Eichen und Birken bewachsene
Niederwaldbesténde. Ostlich der Wegeparzelle 314, jedoch auf dem Gewerbegrundstiick 312, befindet sich ein Gehélzsaum, bestehend aus Ahorn-,
Pappel-, Hasel-, Holunder-, Sandbirke- und Brombeergehdlzen. Der Ursprungsbebauungsplan setzt sowohl hier wie auch angrenzend im Bereich der
beantragten Bauflachenerweiterung nicht Uberbaubare Grundstlcksfliche fest, auf der bauliche Nebenanlagen, Garagen, Lagerflichen u. 4. angelegt
werden kénnen. Aufgrund dieser Bestandsfestsetzung und des somit vorhandenen Baurechtes werden diese Bereiche in der dkologischen Bilanzierung
lediglich mit dem Wertfaktor 1 — unbefestigte Lagerflichen - bilanziert. Bei einer max. Versiegelung der baulichen Erweiterungsfléachen in einer
Grofenordnung von 1.450 m?2 entsteht somit ein Ausgleichsdefizit im Bereich des Flurstiickes 312 von 1.450 Wertpunkten. Mit der Abholzung des
hauptséchlich aus Eichen und Birken mittlerer Gréf3e bestehenden, ca. 1.250 m? groflen Niederwaldbestandes auf dem Flurstlick 98 (durchschnittlicher
Stammdurchmesser < 20 cm = o&kol. Wertigkeit 5,6 WP/m?2) und anschlielfender Anlegung einer aus heimischen Strauchgehélzen bestehenden
Waldsaumzone (Skol. Wertigkeit 7 Wertpunkte/m?2), ergibt sich eine &kologische Aufwertung um 1,4 Wertpunkte/m?2, so dass der Eingriff auf dem
Flurstick 312 durch diese Mafnahme (1.250 m2 x 1,4 WP/m?) = 1.750 Wertpunkte) vollstédndig kompensiert werden kann.

Die beantragte Plandnderung ist stddtebaulich unproblematisch. Die gemé&R Ursprungsbebauungsplan festgesetzte max. zuléssige Grundflachenzahl
von 0,8 wird auch durch die vorgesehene Baumafnahme nicht vollstdndig ausgenutzt.

Um das vorgenannte Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, solite eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem&R § 13 BauGB
durchgefihrt werden, da die Grundzige der Planung nicht bertihrt werden. Zudem unterliegt die Plandnderung keiner Umweltvertraglichkeitsprifung.
Der Gemeinde werden iiber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



