BEGRUNDUNG

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 »Scholfeld” der Gemeinde
Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf (Laurentiusstrafie)

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeindé Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am
10.09.2014 den Aufstellungsbeschluss fir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ,Scholfeld” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf gem § 2 Abs 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.$§ 13 BauGB gefasst. :

Mit der ‘Anderung sol! die bisher auf dem 187 m? grofen gemeihdeeigenen Grundst'L'lck der

Gemarkung Rudersdorf, Flur 14, Flurstiick 713 (Laurentiusstraﬁe), festgesetzte dffentliche

Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz” in ilberbaubare und nicht Gber- .
baubare Grundstiicksflache umgewandelt werden, um die planungsrechthchen ‘Vorausset-

zungen fiir eine bauliche Nutzung zu schaffen.

- Das ohnehin relativ kleine und ungiinstig zugeschnittene Wiesengrundstiick w1rd fir eine

Splelplatznutzung nicht bendtigt, da sich im siidlichen Bereich des Baugebietes w»Scholfeld”

ein umfangreich ausgestatteter Spielplatz befindet. Es bietet SlCh daher fiir die Parzelle

713 an, eine bauhche Nutzungsmoghchkelt zu erdffnen.

In den Anderungsberelch_wurden auch dle nérdlich angrenzenden Grundstiicke der Gemar-
kung Rudersdorf, Flur 14, Flurstiicke 706 u. 898, einbezogen, um hier eine zusammenhan- .
gende‘Bauf{ﬁche in Verbindung mit der Parzelle 713 zu schaffen.

Die unmittetbar an den Anderungsbereich angrenzenden Grundstiickseigentiimer der Flur-
stiicke 706, 712 und. 898 sowie die ggf. von der Anderung betroffenen Trager dffentlicher
Belange wurden zwischenzeitlich in Form. eines eingeschrénkten Beteiligungsverfahrens
{iber die Bebauungsplandnderung in . Kenntms gesetzt -und erhielten Gelegenhelt zur Stel-
lungnahme.

Im Rahmen des Betelhgungsverfahrens wurde vom Eigentiimer des Flurstiickes 712 ange-
regt, auch fir sein Flurstiick 712 in Richtung der gemeindlichen Parzelle 713 eine zusam-
menhéngende Bauflache zu schaffen, um in Verbindung mit der Parzelle 713 eine bessere
- bauliche Ausnutzbarke1t zu emelen

Der Bau- und Umweltausschuss hat daraufhin in seiner S]tzung am.11. 03 2015 beschlossen,
in Erganzung des Beschlusses vom 10.09.2014 zur Aufstellung der 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Scholfeld” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf,
gemih § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13 BauGB fiir die Grundstiicke der Gemarkung Ruders-
‘dorf, Flur 14, Flurstiick 706, 713 u. 898, den Planbereich der 1. vereinfachten Anderung um
das Grundstiick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 14, Flurstuck 712, zu erwe1tern :

Um die planungsrechthchen Voraussetzungen fiir eine bauliche Nutzung Zu schaffen ist es
" erforderlich, die bisher auf dem Flurstiick 713 festgesetzte 6ffentliche Griinflache mit der .
- Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* in {iberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flaiche umzuwandeln. In diesem Zuge ist die auf den ndrdlich und westlich gelegenen
Grundstiicken - Gemarkung Rudersdorf, Flur 14, Flurstiicke 706, 712 u, 898 - festgesetzte
{iberbaubare Grundstiicksfliche um ca. 230 m? zu erweltern, um eine zusammenhangende
Bauflache in diesem Bereich zu schaffen.

Die Grundfl'achenzahl soll entsprechend der Umgebungsbebaﬂung mit 0,3 bzw. 0,4 festge-
- setzt und die Geschossigkeit auf 1-Vollgeschoss begrenzt werden, wobei ausnahmsweise
. ein Geschoss mehr zugelassen werden kann, wenn durch Hanglage bedmgt das Kellerge-

~ schoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

Die Plananderung ist stadtebauhch unproblematlsch Die erforderlichen Ver- und Entsor- "
gungsanlagen sind vorhanden. :




-o.

E Okologische AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da nach Bilanzierung der Be-

standsflache (Intensivrasen, dkol. Wertigkeit 2 Wertpunkte) und der Planung (liberbaubare
und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache, tkol. Wertigkeit 0 - 3 Wertpunkte) Vollausgleich

~ erzielt wird. Die 8kologische BllanZIerung ist der Begrundung als Anlage 1 beigefiigt.

Artenschutzrechtliche Belange werden durch die Anderung nicht beriihrt, da planungsrele-
vante Tier- und Pflanzenarten im Grundstucksberelch (Intensivrasen ohne Bewuchs) nicht
vermutet werden. _

Dle Anderung des Bebauungsplanes wrrd in einem vereinfachten: Verfahren gem, §13
BauGB durchgefuhrt da - :

1. durch die Anderung des Bebauungsplanes (Schaffung von Planungsrecht fiir wohnbauli-

che Erweiterungsmalinahmen) die Grundziige der Planung nicht berlihrt-werden

2. die im Anderungsbereich méglichen Bauvorhaben keiner Verpflichtung zur Durchfiihrung
efner Umweltvertraghchkeltsprufung nach Anlage 1 des UVPG sowie nach Landesrecht
NRW unterliegen

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung von- Geb1eten nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b

BauGB - Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgeb1e
te i. S. des Bundesnaturschutzgesetzes - gegeben sind. . .

- Gemah § 13 Abs 3 BauGB kann damit auf eine Umweltpriifung gem. §2 (4) BauGB und auf

einen Umweltberlcht gem. § 2a (2) BauGB verzichtet werden.

Betange des Denkmalschutzes _werden von der Planung nicht berijhrt.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodenderikmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der naturhchen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tie-
rischen und /oder pflanzhchen Lebens aus erdgesch1chtl1cher Zeit) entdeckt werden.

Dle Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gememde als Untere Denkma[behorde_
und/oder dem LWL-Archdologie fiir Westfalen, AufBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei
Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsver- -
band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung blS Zu b Monaten in BESltZ Pl nehmen (516 Abs 4 DSchG -

~ Nw).

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1. verei.nfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

»Scholfeld” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf.
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