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PRAAMBEL

Aufgrund des § T der i dnung fiir das Land falen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Juli 1594 (GV. NRW. 5. 866/ SGV. NRW. 5.
2023}, zuletzt geSnderten durch Art 1 dﬁ gesettes vom 13,12, N! 3 (GV.NRW.S.8T78) und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 BEGBI.IS.2414), znlelzt gedndert durch Arfikel 1 des Gesetzies vom 20.11.2014 {BGBI | S.1T48)i. V. m. der Verordnung iiber die

bauliche Nutng der ick= (Bz — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1560 (BGBI. | 5. 132}, zuletzt gedndert durch
Art I des Gesstrtes wom 11.08.2013 rEm.:BI | 5. 1548}, hatt der Rat der Gemeinde Wilnsdorfin seiner Sitzungam 25.06 2015 die planungsrechtiichen Festsetrungen der
i Anderung des Bzb Mr. 3 der inde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf gem3R § 10 als Satzung beschlossen.

A. Festsetrungen gemiR § 3 BauGB und BauhVO

u der 1. inBchien & jes Beb 1

Grenze des raumii | sbersiches des Beb: g=pl
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

All ines Wol biet i § 4 BauhlvO

Zuldzsig sind: 1. Wohngebd Die Zzhl der b S h & Geb3ude wird suf max. 3 begrenzt.
2. die derVersorgung des Gebistes disnenden Liden, Schanle und S peisewirtschaften sowis nicht strends Handwarks
beticbe

3. Anlagen fiir iarchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporfiche Zwedke.

" sebe des Behart o

werden; 1.8
2. =sonsfige nicht stirends Gewerbebetrizbe

A ize kinnan

Die Ausnahmen gem. § 4(3) Nr. 3 4,und 5§ sind nicht zuldssig.

Im alk i hngebist ist 15D gm Gr &in ginheimischer Laub mittlerer Gré e, z.B. Spitzsrhom, Eberesche, Hainbuche,
Trau! i ] iidapfel, Wildbime u.3. oder ein hochsamngerobstbaumzm pianzen und zu erhalen. Der Stsmmumisng muss mindestens 10
cm betragen.

Ausnzhmsweize kinnen anstelle sines Baumes i imi sch in Gruppen werden d sofemn sich die Gruppe iber

min. 5 m® erstreckt.

Uberba ubare Grundstiicksflichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BaulVO)

Die tatsichlich bebaubarsn Gr licksfschen ergeben sich durch dis gemaR § 23 fesiyelegten B {blau) in Verbi mit d i gen der
B g NRW iiber =L E und Gebiudeabst Das héch Gssige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 der B&wNVO besfimmt, soweit
es durch die im Plan & ten iberbaub: Grundstis E und Ausnutzungszifiern (GRE, GFE) nicht eingeschrankt wird.

Hight iiberbaubare Gr i Echen

Aufeinem Streifen von Tm Breite paraliel zur Verkehrefidche sind Garagen unzulissig.
Mab der baulichen Nutzung (§ 3 Abs_ 1 Nr. 1 BauGE und § 16 BauNVo)
GrundflSchenzahl

Geschossfdchanzahl

Zazhl der Voligeschosse als Hichzigrenze

Bu ize kann ein Gesthoss mehrzugel werden, wenn durch Hanglage bedingt das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

offens Bauweizse
B. Ortliche Bauvorschriften gemil 5 86 Baud NRW (nachrichtlich)

Dachneizung

Die festgesstzte Dachneigung darf fiir 1/3 der taichlichen dberbaubaren Fliche, fir Garagen sowie fiir Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgefihrt
werden.

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultddcher muldssig.

A iiber der Erdgeschossdecks sind bei den ab 35° Dachnei bis zu 50cm, bei Gebiuden ab 407 Dachneigung bis zu 75cm HEhe mlissie.
Bai der Dacheindackung sind aufer dunkel getdnten Ffannen sowie Matur- und Kunstachisferschablonen altemative Materalien wis 2.8, Glas-, Tink- und Grindi-
cher sowie Sonnenkollektoren zuldssis. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° uldssig, liegende Dachfenster sind allgemein zulds
=g

sind chne der ung biz u einer Tiefe von max 3m vorder HausauBen wand zuldssig, wenn deren Breite weniger als 50% der Ge-
zamthausbreite betrgt.

Aumahmewsizse kinnen gem. § 73 Baud NAW LV.m 585 Bawl MRW Pultdicher ab 20° Dachneigung mit Aufmauve rung Gber der letzten Geschosmdacke von mehr
alz 75 cm Hohe zugsla=en werden, wenn sich die Bebavung stidtebaulich in die ndhere Umgsbung sinfigt.

Die steliplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten dstidcken sind mit hldzsigen Belizen, wis 8. Ramngttersteinen, Fflaster mit siner
Fugsnbreite » fomoder dhnlichen Materislien, dis eine deichwertigs Nisderschagverickerung sewihdeisten, hermustellen.

C.  Sonstige Darstellungen (Zeicheneriirunesn ohne Satzunescharakter)
vorhandene ine und

Flurstilcksnummem
vorhandene Gebiude

tufgshobene Baugrenze

wilnsdorf vom 30.07.2045

1. versinfachte Enderung des Bebavungsplanes Nr. 3 “Scholfeld™ der Gemeinds wilnsdorf, © rtsted Rudersdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-



