PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW 8. 666/ SGV. NRW S.
2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) und der Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 3. 127) in der z.
Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 23.02.2006 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 2. qualifizierten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Scholfeld* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Il I - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

N . - Grenze des raumliches Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gemai § 16 (5) BauNVO

Sondergebiet gemanf § 11 (3) BauNVO

Zuldssig sind:

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe — Lebensmittelmarkte — (max. Verkaufsflache insgesamt 1.850 m?2)
Sonstige Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften

Sonstige nicht stérende Handwerksbetriebe

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Sonstige Wohnungen und Biuroflachen ab 1. Obergeschoss einschlieltlich
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Nicht zuldssig sind:

1. Vergnligungsstatten

Im Sondergebiet ist je angefangene 250 m? Grundsticksflache ein einheimischer Laubbaum mittlerer GréRe z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne o. &. oder ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang muss
mindestens 10 cm betragen. Ausnahmsweise kénnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefasst, zugelassen werden,
sofern sich die Gruppe Uber mindestens 5 m? erstreckt.

D Uberbaubare Grundstiicksflichen gem3R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die tatséachlich Uberbaubaren Grundsticksflaichen ergeben sich durch die gemaRR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der BauO NW Uber Abstandsflachen und Geb&audeabstédnde. Das hdchstzulassige MafR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt,
soweit es durch die im Plan festgesetzten Giberbaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

MaR der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als H6chstgrenze
Ausnahmsweise kann ein Geschoss mehr zugelassen werden, wenn bedingt durch Hanglage das Kellergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
.. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Wilnsdorf

Private Granflachen

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen Laubgehodlzen — Busch- und Strauchwerk — (Randbegriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Bepflanzung ist in der nach Fertigstellung der Markterweiterung folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

B. Ortliche Bauvorschriften gemadR § 86 BauO NW (nachrichtlich

Dachneigung
20°- 45° Die festgesetzte Dachneigung darf fur 1/3 der tatsachlich uberbaubaren Flache, fur Garagen sowie fur Nebenanlagen abweichend als Flachdach ausgefihrt
werden.
Folgende Dachformen sind zuldssig: AN 20°- 45° \
AN
A /
A1 [ A AN
Satteldach Walmdach
Aufmauerungen Uber der Erdgeschossdecke sind bei Gebduden ab 35° Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebduden ab 40° Dachneigung bis zu 75 cm Ho6he
zulédssig. Bei der Dacheindeckung sind auRer dunkel geténten Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen alternative Materialien wie z. B. Glas-, Zink-
und Grindécher sowie Sonnenkollektoren zul&dssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig, liegende Dachfenster sind
allgemein zulassig.
Die Stellplatzflachen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchlassigen Beldgen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer
Fugenbreite > 1 cm oder &hnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagsversickerung gewéahrleisten, herzustellen.
G Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

A

z.B. 704

vorhandene Gebdude
vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

Ein- und Ausfahrbereiche

D. Inkrafttreten

Die 2. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Wilnsdorf, 22.03.2006
L. S. gez. Biudenbender gez. Schneider

Blrgermeister Schriftfihrer

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 06.03.2006

2. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Scholfeld“ der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf




