BEGRUNDUNG

zur 3. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der Gemeinde

Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf

01.

02.

AnlaB der Planung
Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner Sitzung am 09.12.1999 die Aufstellung der 3.
qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth” der Gemeinde Wilnsdorf,

Ortsteil Rudersdorf, gem. § 2 (1 und 4) BauGB fiir den gesamten Grundstticksbereich des an der

“Lindestrae”/"Schlosserstrale" anséssigen Gartenfachbetriebes beschlossen.

Mit der Bebauungsplananderung soll der bereits bebaute Bereich als Sondergebiet gem. § 11 (3)
BauNVO festgesetzt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines
groRflachigen Gartenfachbetriebes zu schaffen.

Der siiddstlich angrenzende unbebaute Bereich soll als gewerbliche Bauflache festgesetzt

werden.

Planungsarundlagen

a) Gebietsentwicklungsplan
Der am 25.08.1989 genehmigte und am 10.10.1989 im Gesetz- und Verordnungsblatt NRW

bekanntgemachte Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Siegen-Wittgenstein/Olpe, stellt

den Bereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dar.

b) Fléchennutzunqsplah

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wilnsdorf ist der bebaute Grundstlicks-
bereich des Gartenfachbetriebes als gewerbliche Bauflache sowié der unbebaute Bereich als
Sonderbauflache gem. § 11 (3) Bs;uNVO fir den groRflachigen Einzelhandel - Baumarkt
(maximale Verkaufsflache 3.000 m?) und Gartencenter (max. Verkaufsfliche 1.000 m?) -
dargestellt. Das fiir die geplante Nutzung erforderliche Flachennutzungsplananderungs-

verfahren wird parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt.

03. Plangebiet

a) Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst das an der “LindestraRe” und "Schlosserstrate" gelegene,
bereits tiw. bebaute Grundstlick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiick 325, sowie das
ostlich angrenzende, unbebaute Grundstiick der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiick
354,

b) GréRe und Gliederung des Plangebietes

Der Bereich der 3. qualifizierten Anderung umfaRt eine Flache von insgesamt 0,98 ha.
Das Plangebiet teilt sich in folgende Flachen auf: '
15 Uberbaubare Grundstiicksflachen (SO-Gebiet) 4.480 m?
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Uberbaubare Grundstiicksflachen (Gl-Gebiet) © 3.360 m?
Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 1.710 m?
Private Griinflachen 250 m?

Gesamtfldche: 9.800 m?

04. Inhalt der Planung

Art und Umfang der baulichen Nutzung

~ Der Bebauungsplan Nr. 7 "Auf der Struth" setzt die an der “Schlosserstrae” zwischen

Gartenfachbetrieb und Baustoffhandel mit Baumarkt befindlichen Grundstiicke der Gemar-
kung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiicke 278 (tlw.), 325 (tlw.), 353 und 354, als Sonderbaufldche
fur grof¥flachigen Einzelhandel - Baumarkt mit max. 3.000 m? Verkaufsflache und Gartencen-
ter mit max. 1.000 m? Verkaufsflache - sowie die mit dem Gartenfachbetrieb bebaute, von der
“Lindestrafie” erschlossene Teilflache des Flurstlickes 325 als gewerbliche Bauflache fest.-
Die beiden Firmeninhaber beabsichtigten urspriinglich, auf den Grundstiicken zwischen
Baustoffhandel und Gartenfachbetrieb eine gemeinsame Baumalnahme mit groRflachigem
Baumarkt/Gartencenter zu errichten.

Die Planung dieser gemeinsamen MaRBnahme ist jedoch zwischenzeitlich aus firmeninternen
Uberlegungen aufgegeben worden.

Stattdessen wurde die Verkaufsflache des Baumarktes zwischenzeitlich durch einen Anbau
erweitert.

Die Verkaufsflache des Gartenfachbetriebes - z. Zt. genehmigt ca. 370 m? - soll d'urc:h
UmbaumaRnahmen zu einem grolflachigen Gartencenter mit ca: 1.900 m? Verkaufsflache -
hiervon entfallen ca. 500 m? auf die Freiverkaufsflache - erweitert werden.

Max. 10 % der Verkaufsflache sollen fiur zentrenrelevante Randsortimente in Anspruch
genommen werden.:

Planungsrechtliche Voraussetzung fiir die UmbaumaRnahme ist die Anderung des Bebau-
ungsplanes fur den betreffenden , ca. 5.600 m? grof3en Bereich in Sonderbauflache gem. § 11
(3) BauNVO.

Die zulassigen Warensortimente gem. RdEr. vom 07.05.1996 - Ansiedlung von Einzel-
handelsgrofRbetrieben - (MBI. NRW 1996 S. 922) und dem Warenverzeichnis fur die Binnen-
handelsstatistik (VWB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesba-
den), sind in den textlichen Festsetzungen zur Bebauungsplanédnderung flachenmanig

aufgefihrt.

Im Sondergebiet wurde eine GRZ von 0,8 (keine Veranderung zur bisherigen Gl-Flache) und
eine GFZ von 1,6 vorgesehen, wobei die Zahl der Vollgeschosse auf maximal 2 begrenzt

wurde.
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Entlang der Bdschungsoberkante des nérdlich angrenzenden Weilbaches wird ein 3,0 m
breiter Streifen als private Grinflache festgesetzt, auf der jegliche bauliche Anlagen un-

zuldssig sind.

Alternative Standorte in beplanten/erschlossenen Bereichen fir die angestrebte Nutzung sind
im Gemeindegebiet, insbesondere im Siedlungsschwerpunkt Wilnsdorf, nicht vorhanden.
Damit ist die Inanspruchnahme der gewerblichen Flachen fur die Erweiterung des Betriebes

zum groRflachigen Einzelhandel auch unter Einbeziehung stadtebaulicher Gesichtspunkte

. vertretbar.

Hinzu kommt, dass der Gartenfachbetrieb bereits seit ca. 20 Jahren am gleichen Standort
ansassig ist, wobei ca. 2/3 der z. Zt. vorhandenen Hallenflache von ca. 1.200 m? als Lager-

verkauf und ca. 1/3 als Ladenfldche genehmigt sind.

Die fur den groRflachigen Einzelhandel nicht mehr bendtigten, ca. 4.200 m? grofien Grund-
stiicke der Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstiicke 325 (stiddstlicher Teilbereich) und 354,
wefden wie im ursprunglichen Bebauungsplan als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO festge-
setzt.

Im Gl-Gebiet wurde eine GRZ von 0,8 und eine BMZ von 10,0 ausgewiesen, die maximale

Gebaudehdhe wurde auf 12,50 m begrenzt.

. VerkehrserschlieBung und Stellplatzflichen

Das Baugebiet "Auf der Struth" liegt verkehrsgtinstig in unmittelbarer Nahe der L 722 Rich-
tung Wilnsdorf bzw. Gernsdorf/rmgarteichen und der L 893 Richtung Anzhausen/Nieder-
dielfen.

Die verkehrsmafige Erschliefung des geplanten grofflachigen Gartenfachbetriebes innerhalb
des Baugebietes erfolgt tiber die ausgebaute und groRziigig dimensionierte "Lindestrake"
(Fahrbahnbreite 6,50 m beidseitigen Gehwegen von 1,50 m Breite). Die Grundstiickszu- bzw.
-abfahrt sowie die erforderlichen Stellplatze sind bereits vorhanden. Neue Anbindungen sind
nicht vorgesehen.

Die verkehrliche ErschlielBung des gewerblichen Baugrundstlickes erfolgt Giber die “Schlosser-

' strafte”, die ebenfalls mit 6,50 m Fahrbahnbreite und einseitigem Gehweg von 1,50 m Breite

grofzligig dimensioniert ist.

Sonstige Planungen

Okologische Beeintréchtigungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten, da weifergehen—
dle Versiegelungsmaéglichkeiten - die Ausnutzung des Bereiches wird durch die Anderung in
Sondér—/lndustriegebiet nicht erhéht - durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
er6ffnet werden. '
Aufgrund der Mindestentfernung von ca. 600 m zu der nachstgelegenen Wohnbebauung

scheiden Larmbeeintrachtigungen ebenfalls aus.



05.

06.
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In wasserwirtschaftlicher Hinsicht ist darauf hinzuweisen, dald es sich hier um einen voll-
standig erschlossenen und terrassierten Bereich handelt, in dem die Gberbaubaren Flachen
ca.3-4m hoher als der nérdlich angrenzende "Weibach" liegen und somit keinen Uber-
flutungsbereich darstellen.

Flachenerweiterungen bzw. Anschittungen in den Gewasserbereich werden nicht vorgenom-

men.

Entwidsserung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Das Schmutzwasser wird in den entlang des "WeilRbaches" verlaufenden Hauptsammler zur

Klaranlage Niederdielfen gefuhrt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung - Dachentwasserung - erfolgt bereits ortsnah durch
Ableitung tiber einen bereits vorhandenen Trennkanal mit Vorbehandlung in einem Regenklar-/
Regenriickhaltebecken in den Weillbach, so dass den Intentionen des § 51 a LWG Rechnung

getragen wird.
Die wassertechnischen Anlagen wurden so berechnet und dimensioniert, dass das anfallende

Abwasser aufgenommen werden kann.

Die zusatzlich erforderlichen Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufih-

ren.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Siegerland, dem die Gemeinde Wilnsdorf

angeschlossen ist, sichergestellt.

06a. Loschwasserversorgung

07.

In einem Umkreis von max. 300 m um jede bauliche Anlage (L6schbereich) ist mindestens eine
Ldschwasserentnéhmestelle vorzusehen. Der Lédschwasserbedarf je Loschbereich belduft sich
auf 96 m?/Std. fur mindestens. zwei Stunden (Voraussetzung: Feuerhemmende oder feuer-
bestandige Umfassung, harte Bedachung).

Aufgrund der geplanten baulichen Anlagen ist ein Uber den Grundschutz hinausgehender,
objektbezogener Brandschutz erforderlich. Vor der Planung der Léschwasserversorgung und
des Objektes ist daher die Abstimmung zwischen dem Bauherrn, der fur den Brandschutz

zustandigen Bauaufsichtsbehdrde sowie der Gemeinde erforderlich.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Elektrizitdtswerk Siegerland.



08. Ablagerung von Aushubmaterial
. Anfallendes Aushubmaterial wird auf der zustandigen Inert-Deponie des Kreises Siegen-Wittgen-
stein abgelagert.
Die Satzung des Kreises Siegen-Wittgenstein vom 06.12.1991 lber die Abfallwirtschaft in der z.

Zt. glltigen Fassung ist zu beachten.

09. Bodenordnungsmafnahmen

Zur Realisierung der Planung ist keine gesetzliche Umlegung nach den Vorschriften des Bauge-

setzbuches erforderlich.

10. Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes werden von der Planung nicht berthrt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist. der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem West. Museum fir
Archéologie/Amt fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Telefon: 02761/93750, Fax |
02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

11. Uberschligige ErschlieRungskosten

Gegenilber dem Ursprungsplan ergeben sich keine Anderungen der Erschliéﬁungskosten.

Diese Begrindung ist Bestandteil der 3. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der
Struth" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf.

Aufgestellt: 57234 Wilnsdorf, 05.06.2000
Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

o,

(I‘:fletz)



Die Begriindung zur 3. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 26. Juni 2000 bis einschlieBlich 26. Juli 2000 &ffentlich ausgelegen.

Wilnsdorf, den 28.03.2002 Der Birgermeister

Schmidt

Die Begriindung zur 3. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung .

am 28. September 2000 beschlossen.
Wilnsdorf, den 28.03.2002
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Blrgermeister Schriftfihrer /




