PRAAMBEL

oo | ' » :
| ‘ DES BEBAU- -
°® ; : : Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/

SGV. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z.
Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.

‘ ; ‘ e Y/ 4 132) in der z. Zt. gltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am  28.09. 2000 die planungsrechtlichen
UNGSPLAN ES : NR 7 : AUF DER s I Ru I H _ : Festsetzungen der 3. qualifizierten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, gem. § 10
: o Y/ 4 , : BauGB als Satzung beschlossen: :
: : : ~ A. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

: ‘ ‘ 5 ' : ; ' Weitere textliche Festsetzungen zu dieser Bebauungsplanidnderung werden unter textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
o I R DER o y F _ : : _ i % (gesonderter Teil ) getroffen
e 289 -8 |

‘ . \\ ; EINININ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: Y ) - QS \ 0 / . : 35 y : o
: \‘ N ¢ % 100 \ : : Em mmm mme  Umgrenzung der 3. qualifizierten Anderung
M 1:1000 % §iU - % s
/ . L : X ! ‘,4.-."\ S B —e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO). Auch die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsflachen stellen Abgrenzungen

SO

. : ,.% /. 26 \\ e it 7 F l / | unterschiedlicher Nutzung dar..
—0 ° [ 25 2l )Y ) B ‘ i Sondergebiet gem. § 11 (3) BauNVO

Zulassig sind:

1. Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe Gartencenter (max. 1.900 m? Verkaufsflache)
Zulassig sind die Sortimente gem. Punkt 2.2.5 des Gemeinsamen RdErl. vom 07.05.1996 —Ansiedlung von EinzelhandelsgroRbetrieben- (MBL.
NW 1996 S. 922) und dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978 (herausgegeben vom Statistischen Bundesamt
Wiesbaden), entsprechend derntextlichen Festsetzungen im gesonderten Teil : :

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

5 Nicht zulassig sind: Vergniigungsstatten

i \\Q G l 2 Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 — 6 BauNVO

oh l% 1 a) Zulassig sind:
‘N
T

1. Betriebsarten der Abstandsklassen V — VI, Ifd. Nr. 79 — 212 der beigefugten Abstandsliste 1998, und Anlagen mit &hnlichem oder geringerem
Emissionsgrad. .
5 , : 2. Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
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3 Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

\ 1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir. Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und
% 5, 4 ithm gegenuber in der Grundflache und Eaumasse untergeordnet sind
)80) /( 2" 2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.
G \\Q . 3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten. die nicht innenstadtrelevant
5 sind, wie z. B. der Mébelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen.

c) Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | — 1V, Ifd. Nr. 1 - 78 der beigefiigten Abstandsliste 1998, und Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen
3. Vergnugungsstatten

* | Uberbaubare Grundstiicksflichen

: “ Die tatséachlich uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
1 Bestimmungen der Bauordnung NW uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hochstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17

4 : BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ und BMZ) nicht
9 A eingeschrankt wird. Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der klassifizierten StralRen ansprechen sollen,
: sind nicht zulassig. Von den im Planbereich zuldssigen Betrieben durfen keine Emissionen ausgehen, die eine Beeintrachtigung der Sicherheit des
Verkehrs auf der L 893 sowie der L 722 durch Rauch, Blendwirkung, Dampf (Glatteisbildung) o. &. hervorrufen.

¢ Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen

}? o Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache sind Garagen unzulassig. Die Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen
' Belagen auszufihren.
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen|Die Aufstellung der 3. qualifizierten Anderung des |Die Beteiligung der Burger gemoo§0 3 (1) BauGB O Maf der} baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
des § 1 der Planzeichenverordnung vom |Bebauungsplanes Nr. 7 Auf der Struth® hat der Rat | wurde in der Zeit vom  13.03. 2 bis _ % v : . e
18.12.1990. Die Festsetzung der stadtebaulichen ! der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 24.03.2000  durchgefihrt. | 18 Grundflachenzahl (GRZ), Uberschreitungen durch Vorhaben gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 sind unzulassig
Planung ist geometrisch eindeutig. - 09.12. 1999 beschlossen. Die Beteiligung der Trager 0ffenth<_:her Belange 5

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 BauGB am |gem. § 4 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom \ Geschossflachenzahl (GFZ)

26.02 2000 ortstiblich 6ffentlich bekannt- 15.02.2000 bis 31.03.2000 n o Baumassenzahl (BMZ)
gemacht worden. : N

A max.h.=12,5m max. Gebaudehshe = 12,50 m

Private Grunflachen: Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art sind unzuléssig.

Sichtflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

‘ &1{]1[[[]1]]]]]1 Sichtflachen sind oberhalb 0,60 m Hoéhe —-vom Fahrbahnrand gemessen- von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
Boschungen, Anpflanzungen etc. freizuhalten g
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it U i - l \% w\;ﬂ}/ : i | B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrung ohne Satzungscharakter)
Die Offenlegung der 3. qualifizierten Anderung des ' Der Rat der Gemeinde Wilnsdorf hat in seiner | % :
Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB hat der Bau- | Sitzung am 28.09.2000  den Satzungsbe- | | : vorhandene bauliche Anlagen
ausschuss der Gemeinde Wilnsdorf in seiner|schluss fur die 3. qualifizierte Anderung des TTTTT : . e
Sitzungam  11.05.2000 " beschlossen. Bebauungsplanes gefasst. e r 11 Boschungsflachen -
| Der Beschluss zur Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB | Der Satzungsbeschluss ist gem. auGB am | ; : _ A
istam 16.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht 08.02. 2001 ortsiiblich bekanntgemacht | _ l _ O/O\o vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
worden. worden. Aufgestellt: . 4
Der Entwurf der 3. qualifizierten Anderung des | Mit der Bekanntmachung am  08.02. 2001 hat : : 345 Flurstlcksnummer
| Bebauungsplanes hat nach § 3 (2) BauGB in der die 3. qualifizierte Ariderung des Bebauungsplanes Gemeinde Wilnsdorf |
Zeitvom  26.06. 2000 bis 26.07 2000 Rechtsverbindlichkeit erlangt. : -Bauamt-
offentlich ausgelegen. : /
Wilnsdorf, 22.01. 2001 ( .

SéHfriftfuhrer
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R R R Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom  22.01.2001

3. qualifizierte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Auf der Struth*, Ortsteil Rudersdorf



