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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. §. 666/ SGV. S.
2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt.
geltenden Fassung in Verbindung mit der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der
z. Zt. glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 16.03.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 6. vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth* der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteile Rudersdorf und Anzhausen, gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 6. vereinfachten Anderung :

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO), soweit diese nicht schon durch die Farbgebung erkennbar ist.

Nutzungseingeschrinktes Industriegebiet gemaf § 9 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4 — 6 BauNVO

a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV — VII, Ifd. Nr. 40 — 196 der beigefligten Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderlal? des Ministers fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 und Anlagen mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad.

2. Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

3. Tankstellen

b) Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegeniber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe. Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind,
wie z. B. der Mobelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen. ‘

c)  Nicht zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | — lII, ifd. Nr. 1 — 39 der beigefugten Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderlall des Ministers fur Umwelt,
~ Raumordnung und Landwirtschaft vom 21 03.1990 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad

2. Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen

3. Vergnlugungsstatten

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande Das hochstzulassige Maft der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ. BMZ) nicht eingeschrankt
wird. Anlagen der Aulenwerbung. die den Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der klassifizierten StraRen ansprechen sollen. sind nicht zulassig.
Von den im Planbereich zuldssigen Betrieben durfen keine Emissionen ausgehen, die eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Verkehrs auf der L 893
sowie der L 722 durch Rauch. Blendwirkung. Dampf (Glatteisbildung) o. &. hervorrufen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen
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Die Mindestgrofie der Grundsticke muss 2.500 m? betragen.

MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

max.h.=1250 max. Gebaudehéhe = 12 50 m

Private Grunflachen: Die privaten Griunflachen sind mit heimischen Geholzen einzugrinen Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen jeglicher Art
sind unzulassig.

F U.UQO 3 Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o] Q (@]

(§9 Abs. 1, Nr 25a BauGB)

: Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
’ ‘ (§ 9 Abs. 1, Nr. 25b BauGB)

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

vorhandene Gebaude

Boschungsflachen

O/o\o vorhandene Grenzsteine und Grundstucksgrenzen

Flursticksnummer

—%-—%-—% aufgehobene Baugrenze

—x—x—x— aufgehobene Umgrenzung von Anpflanzungsflachen

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 10.04.2000

6 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Auf der Struth*, Ortsteile Rudersdorf und Anzhausen

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

BEGRUNDUNG

Der im sidwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 JAuf der Struth' der Gemeinde Wilnsdorf, Ortstell Rudersdorf, auf dem Grundstlck der
Gemarkung Rudersdorf, Flur 2, Flurstick 295, ansassige metallverarbeitende Betrieb beabsichtigt. zwischen der sudwestlichen Hauptgebaudeseite und der
hier parallel zum Gebaude verlaufenden Bdschung ein Archivgebaude zu errichten.

Das geplante Gebaude ist aus betriebstechnischen Grunden an dieser Stelle dringend erforderlich

Um das Vorhaben verwirklichen zu kénnen, ist die Gberbaubare Grundstucksflache in sudwestlicher Richtung um ca. 110 m? zu erweitern, wobei hiervon ca.
35 m? auf als private Grunflache festgesetzte Bdschungsflache entfallt.

Die wegfallende Grunflache wird im nordwestlichen Grundsttcksbereich durch eine entsprechend grof’e Erweiterung des hier befindlichen Pflanzstreifens
vollstandig ausgeglichen.

Aulerdem bietet sich zur effektiven wirtschaftlichen Ausnutzung der gewerblich nutzbaren Flache an. die Uberbaubare Flache auf gesamter Grundstuckslange
bis an den im westlichen Grundstticksbereich befindlichen Boschungsfull um eine zusatzliche Flache von ca. 290 m? zu erweitern.

Ausgleichsflachen hierfur sind nicht erforderlich, da die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 nicht verandert wird und es sich hierbei bisher um Lagerflachen
handelt.

Die Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemafl § 13 BauGB durchgefuhrt werden, da die Grundzlge der Planung nicht berthrt
werden und die Anderung flr die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusatzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentumer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB zu.
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