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5. VEREINFACHTE ANDERUNG DES BE -

SEN
G

PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 2023),
sowie der

§8§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.11.1994 (BGBI. | S. 3486/3489), in Verbindung mit der Verordnung tber die bauli-
che Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
1993 S. 466/479), hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth", Ortsteile Rudersdorf und
Anzhausen, gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

I RU I H = lsair 27.06.1996... die planungsrechtlichen Festsetzungen der 5. vereinfachten

A. Festsetzungen gem. § 9 (1) und (7) BauGB und BauNVO

m mmm omem Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HIBIBIE Umgrenzung der 5. vereinfachten Anderung

-o—e—e—eo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 (5) BauNVO), soweit diese nicht
schon durch die Farbgebung erkennbar ist.

mit § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO

GI I Nutzungseingeschranktes Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO in Verbindung

a) Zulassig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen IV - VII, Ifd -Nr 40 - 196 der bei-
gefugten Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderla? des Ministers fur
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03 1990, und Anlagen
mit ahnlichem oder geringerem Emissionsgrad

N

Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

Tankstellen

)

b) Ausnahmsweise zuldssig sind:

1.  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm
gegenuber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

3. Einzelhandelsbetriebe in Verbindung mit dem produzierenden Gewerbe,
Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten, die nicht innenstadtrelevant sind,
wie z. B. der Mobelhandel oder der Handel mit Kfz-Teilen

¢) Nicht zulassig sind

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - Il Ifd.-Nr 1 - 39 der beigeflgten
Abstandsliste 1990, Anhang zum Runderlall des Ministers flir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03 1990, und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsgrad

2 Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art, ausgenommen der unter b) Nr 3
ausnahmsweisen zulassigen

W

Vergnugungsstatien

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die gem. § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit Bestimmungen
der Bauordnung NW Uber Abstandsflachen und Gebaudeabstande Das hochst-
zulassige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit
es durch die im Plan festgesetzten uberbaubaren Grundstucksflachen und Ausnut-
zungsziffern (GRZ, BMZ) nicht eingeschrankt wird. Anlagen der Aullenwerbung,
die den Verkehrsteilnehmer auf den freien Strecken der klassifizierten Strallen

- 4

ansprechen sollen, sind nicht zulassig Von den im Pianbereich zulassigen Betrie-
ben durfen keine Emissioren ausgehen, die eine Beeintrachtigung der Sicherheit
Jerkehrs auf der 193 sowie '22-duarchis:Rauct end kung  Dampf

Nichtiberbaubare Grundstucksflachen

Die MindestgrofRe der Grundstlicke mufd 2.500 m? betragen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZO,8 Grundflachenzahl

BMZ '0,0 Baumassenzahl

mox. h. = 12.50m max Gebdudehéhe = 12,50 m

Private Grunflachen Die privaten Grunflachen sind n zen
einzugrunen. Nebenanlagen
lagen jeglicher Art si
UaaD U1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von heimischen Baumen, Strauchern
o “ 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB)
Q £l o]

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

B. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Gebaude

i l | | ‘ Boschungsflachen
O/O\O Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
2B 795 Flurstucksnummer

¥%— ¥ — ¥~ Aufgehobene Baugrenze

der Gemeinde Wilnsdorf

5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth’
Ortsteile Rudersdorf und Anzhausen

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
- Bauamt -

Begrindung

Fur das im sUdwestlichen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 "Auf der Struth" der Ge-
meirde Wilnsdorf, Ortsteil Rudersdorf, gelegene Grundstick der Gemarkung Rudersdorf, Flur
2, Flurstlick 295, wurde ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB dahingehend gestellt, die Uberbaubare Grundstiicksflache in siidwestlicher Richtung um
ca. 100 m? zu erweitern, da durch diese Anderung - aus betriebstechnischen Griinden sind hier
die tur den geplanten gewerblichen Betrieb erforderlichen Sozialrdume vorgesehen - eine

bestmodgliche Ausnutzbarkeit des Grundstlickes erzielt werden kann.

Die neantragte Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gem § 13
BautzB durchgefuhrt werden da die Grundzlge der Planung nicht bertuhrt werden und die
Anderung fir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zuséizliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die 'Zigentimer der betroffenen und benachbarten Grundsticke stimmen der vereinfachten

Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.

e !
Gemarkung Rudersdorf, | |
Flur 2, ; j
Flurstiicke | Eigentumer J Unterschrift Datum
295 | Beate Budenbender B qu

| Rudersdorfer Str

| | 57250 Netphen E&JQ&&%@N@@U
. AN

RO e D S S5
295 | INCOSI
| Paketdienst GmbH
i Essener Str. 18 - %
| 57234 Wilnsdorf 5

|
{
i
|

| 297, 320 (Strale)

o o hantidd

Gemeindedirektor 7

( AsflefBach)

4

Kopie Planungsgrundiage
Dieser Bebauungsplan stimm! mit dem Die Planungsgrundlage entspricht den An-
Originalplan und den darauf verze chneten forderungen des § 1 der Planzeichenverord-
Vermerken tberein nung vom 18.12 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.
Wilnsdorf den 25 DB ] g gﬁ Wilnsdorf. den ... 25 06 ]ggﬁ

Bekanntmachung Aufstellungsbeschiuf

Die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungs- Die Aufstellung der 5. vereinfachten Anderung
planeis sowie Ort und Zeit der Auslegung sind des Bebauungsplanes hat der Rat der Ge-
gem. § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht meinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am

..09.05.1996  beschlossen.

worden. Die Bebauungsplananderung hat

am ...12.09.1996 . . Rechtsverbindlichkeit

erlangt.

Nilnsdorf, den /é,ﬂg?&
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