i ‘ - NEUFASSUNG BEBAUUNGSPLAN NR.5 »VOR DEM WEISTERBERG” O |\
DER GEMEINDE WILNSDORF GEMARKUNG RUDERSDORF - Ll
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les Bundesbougessgires {(BBavs) v ) 7 560 {BGB1
1 5. 341} in Yerbindumg mit e > Arung iiber die
bagliche Nutzung fer Srindetuicike L BauN VO 11 der
Fassung der Bakanntmaehung vom 20. T+. 1963 (BGBl. I

TR Ek i gy ) 0 J

der 1. Verordnung des Landes NW zur Durchfihrung des
BBaulG in der Famsung vom 21. ., 1570 (GV NW S. 299/
SGV 232) in Verbindung mit

§ 103

(1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauordnung fiir das Land NW
(Bau0® NW) in der Fassung vom 27. 1. 1970 (GV NW S. 96)

L
hat ‘der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitaung

am 17 10.1973 ' die planungsrechtlichen Fest-~
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauf und
die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauO NW als
Satzung beschlessen.

FESTSETZUNGEN GEM. 8 9(1) U. (5) BBAUG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bavungsplaness.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, soweit diese
nicht schon durch die Farbgebung z. B. bei Griin-
fldchen, Flachen fiir den Gemeindebedarf usw. er-
kennbar ist. Auch die griinen Begrenzungslinien der
Verkehrsfléichen stellen Abgrenzungen unterschied-
licher Nutzung dar. Diese Abgrenzungen gelten auch
fiir die Gestaltungsvorschriften.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO. .

Zulaéssig sind

1. Wohngebaude,

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BauN VO ist Ziffer

(Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche

Zwecke) allgemein zuldssig. Die librigen Ausnahmen

nach Ziff. 2, %, 5 u. 6 sind nicht zulé@ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen
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I geder. Der Bebauungsplan hat Gemeirnde Wilnmsdort
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Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben
sich durch die gem. § 23 BauN VO festgelegten Bau-
grenzen {(blau) unter Beriidksichtigung der bzw. in Ver-
bindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber
Bauwiche, Abstandsfldchen und Gebdudeabsténde. Das
hochst zuladssige Mafl der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauN VO bestimmt.

Nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauN VO sind zulédssig,
Garagen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Flachen
zulédssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs gewéhr-
leistet dist. Sie sollten aus verkehrlichen Griinden

einen Mindestabstand von 3,50 m vom Gehwegrand einhalte

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschoflifldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein Geschofl mehr zugelassen wer-
den, wenn durch Hanglage bedingt, das Kellergeschof
auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.
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Sichtflichen sind oberhalb 0,60 m Hohe - vom Fahr-
bahnrand gemessen - von Sichthindernissen wie bau-
lichen Anlagen, Einfriedigungen, Boschungen, An-
pflanzungen usw. freizuhalten.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 103 (1),
NR.1,2 UND 4 BAUO NW

ﬁachneiguﬁg (28 - 35° 30
Firstrichtung zwingend

Bei Satteldichern sind nur dunkel getonte Pfannen,
Wellasbestplatten sowie Natur- und Kunstschiefer-
deckungen zulédssig. Dachgauben &ind nicht zuléassig,
jedoch liegende Dachfenster.

Einfriedigungen:

Grunds'tiickseinfriedigungen entRang der StraBen und
Wege diirfem 80 cm nicht iiberschreiten. Im Bereich
der Sichtdreiecke hat die dort getroffene Fest-
setzung Vorrange.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN (zEICHENERKLARUNGEN OHNE
SATZUNGSCHARAK TER)

Geplante. neue Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Wohngebaude
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Diesé Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung
der Genehmigung des Regierungspriasidenten sowie
von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung rechts-
verbindlich.

Die alte Fassung verliert damit ihre Giltigkeit.
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Bilirgermeister Ratsmitglied
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