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GSPL Es Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW 2023), gedndert durch Gesetz vom 07. Mdrz 1990 (GV. NW

ee® :
1. OUAL. ANDERUNG DER NE YUNG DES BEBA
NR . 5 w VOR DEM ' w g B RBE RG r\ 13 . : S. 141), der §§ 2,9u 10dgs Baugesetzbuches (BauGB) in der._Fassur.lg der [}ekanntmachung vom 08. Dgzember
B 118 - = (RAINE) L Sir Baserny Sov BeKANTEDSEnONS v 26, JEBAF 190D - (BGBL. T 5. 130) ke
OTo RUDERSD -’ y FLUR ﬁ, M _ o ' hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner

Sitzung am O 7. 06.1990 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. qualifizierten Anderung

--------------------

der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor dem Weisterberg" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Ruders-
dorf, gemdR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. '

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

. e Grenze des rdumlichen Geltungébereiches des Bebauungsplanes

HiIRINIE Abgrenzung der 1. qualifizierten Anderunq

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVOQ

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen qem. § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

u. die Ziffer 3 (Anlagen fir Verwaltungen) allgemein zuldssig.
Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Oberbaubare 6rundstiicksflichen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeber sich durch die gem. § 23 BauNVO fest-.
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber Abstands-
fldchen und Gebdudeabstdnde. _

Das h8chstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgelegten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern

(GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht Oberbaubare Grundsticksfldachen

g Nebenaniagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig. Garagen sind auch auBerhalb der iberbau-
' baren Flachen zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs cewdhrleistet ist. ‘
Sie sollten aus verkehrlichen Griinden einen Mindestahstand von 3.50 m vom Gehwegrand ein-

halten. '

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoRfldchenzahl (GFZ)
| Zah) der Vollaeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, daB
Kellergeschof auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

(o] Offene Bauweise
Verkehrsfldachen
I l : StraBenbegrenzuncc!linie
e 3 Gehweq/FuBweq
T | .
- - Fahrbahn
Schrammbord

StraBenbegrenzungslinie

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauONW (nachrichtlich)

28-359+3° Dachneiqunqg (28 - 35° 2 %

e Bm— Firstrichtung, zwingend
Bei Sattelddchern sind nur dunkelgetdnte Pfannen, Wellashestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zuldssiqg. Dachgauber sind nicht zuldssia. jedorh liegende
Dachfenster. :

Grundstickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen 830 cm ~Bhe nicht Uber-
schreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dort aetroffene Festsetzung  Vorrang.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

‘ : “\ il . > | x-/’,p & a///p\\\\‘~o Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksarenzen
B SV N ' o J | %%//////% Vo‘rhandene Gebdude
%%E%%%%%%%% - ¢ D

Inkrafttreten

S 333 A Diese Satzunqg wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslequng an rechtsverbindlich.

Die Planungsunterlage entspricht den Die Aufstellung der 1. qualifizierten Die Aufstelluna der 1. qualifizierten
Anforderungen des § 1 der Planzeichenver- Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Anderuna der Neufassung des Bebauungs-
ordnung vom 30. Juli 1981. hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner planes ist gemdR § 2 BauGB am 18.09.1989

Sitzung am pg . oa.1989 beschlossen.

/
Wilnsderf. den f,-ﬂ.o?ﬁ%, -

Die Festlegung der stddtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutiqg.
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Blirgermeister

Schyiftfihrer

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 29. 10.1990

1. qualifizierte Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor dem Weisterberg".

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Die Offenleqgung der 1. qualifizierten Der BeschluB zur Offenlequng qemdB § 3 (2)
1. qualifizierten Anderung der Neufassung Anderung des Bebauungsplanes gemdB § 3 (2) BauGB ist am 22.03.1990 ortsiblich
des Bebauungsplanes wurden gemdB § 3 (1) Bau- BauGB hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf el s e s L = =S ST SRS SIS AT

GB in einer Biirgerversammlung am 26.09.89 | in seiner Sitzung am 01.03.1990 bexanntgematht. worden.

"""""""""""""""" Der Entwurf des Bebauungsplames hat nach
dargelegt. : beschlossen. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom D2.04.1990
// A /[ " bis 03.051990 ffentlich ausae-
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Gemeindedirektor Blirgermeister

Das Anzeigeverfahren gemdB § 11 BauGB Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
wurde ordnunasgemdB durchgefiihrt. sowie Ort und Zeit der Auslegung sind Aufgestellt:

. & gemdR § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht 2
worden.

Gemeinde Wilnsdorf
Der Bebauungsplan hat am e 1'1990 -

Rechtsverblndlichi;%éjpr]angt._ - Bauvamt -~
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