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Pr3ambel

Aufarund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 13. August 1984 (GV. NW. S. 475/SGV. NW 2023), gedndert durch Gesetz vom 07. Mdrz 1990 (GV. NW
S. 141), der §§ 2,9u.10des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBl. I. S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Januar 1990 (BGBI. I S. 132)

, hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner
Sitzung am O7. 06.1990 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 1. qualifizierten Anderung

--------------------

der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor dem Weisterberq" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Ruders-
dorf, gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 Bau6B und BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung der 1. qualifizierten Anderunqg

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude
2. die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Von den Ausnahmen qem. § 4 (3) BauNVO ist die Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

u. die Ziffer 3 (Anlagen fir Verwaltungen) allgemein zuldssig.
Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Oberbaubare 6rundstiicksflachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNV0 fest-
gelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW iber Abstands-
fldchen und Gebdudeabstdnde. )

Das hdchstzuldssige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgelegten i{iberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern

(GRZ, GFZ) nicht eingeschrankt wird.

Nicht dberbaubare Grundstiicksfldachen

Nebenaniagen gem. § 14 (1) BauNVO sind zuldssig, Garagen sind auch auBerhalb der. iiberbau-

baren Fldchen zuldssig, wenn die Leichtigkeit des Verkehrs acewdhrleistet ist.
Sie sollten aus verkehrlichen Griinden einen Mindestahstand von 3.50 m vom Gehwegrand ein-
halten. '

Grundfldchenzah]l (GRZ)
GeschoRfldchenzahl (GFZ)
Zahl der Vo]lqeschossé als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann ein GeschoB mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt, daB
KellergeschoR auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ict.

Offene Bauweise

Verkehrsfldachen

l I ; StraBenbegrenzuncc!inie
: 3 Gehweq/FuBwen
L__—___l Fahrbahn

|—=q P

StraBenbeqrenzungslinie

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauONW (nachrichtlich)

'3

28-359+3° Dachneiqung (28 - 35° 2 3°)

— Firstrichtung, zwingend

/

Bei Sattelddchern sind nur dunkelqgeténte Pfannen, Wellashestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zuldssiqg. Dachgauben sind nicht zuldssia. jedorh liegende
Dachfenster. '
Grundstickseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen 30 cm +ghe nicht lber-
schreiten. Im Bereich der Sichtdreiecke hat die dnrt getroffene Festsetzung Vorrang.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

Vorhandene Grenzsteine und Grundsticksarenzen

7/////////% Vo.rhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzunqg wird am Tage der Bekanntmachung der Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslequna an rechtsverbindlich.
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BUrgermeister | Rat Schyiftfihrer

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 2 9. 10. 1990

1. qualifizierte Anderung der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Vor dem Weisterberg".



