Prdiambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt. glitigen Fassung und
der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der z. Zt. giiltigen Fassung, in Verbindung mit der Verordnung iber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. gliltigen Fassung sowie aufgrung des § 51 a Abs. 3 des
Wassergesetzes fiir das Land Noﬁrﬁg’ ~Westfalen (LWG) vom 25.06.1995 (GV. NW. S. 926/SGV. NW. S. 77) in der z. Zt qiiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde
Wilnsdorf in seiner Sitzung am .4 die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 "Scholfeld” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil

Rudersdorf, gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A, Festsetzungen gemdB § 9 BouGB und BauhvO
lEm BEEEEN BB Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

& @ & Abgrezung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO). Auch die griinen Begrenzungslinien
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der Verkehrsfldchen stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Zuldssig sind: 1. Wohngebdude. Die Zahl der hdchstzuldssigen Wohnugen je Gebdude wird auf max.3 begrenzt.
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Lédden, Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stBrende Gewerbebetriebe

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 3, 4, und 5 sind nicht zuldssig.

Im aligemeinen Wohngebiet ist je angefangene 150 gm Grundstlicksfldche ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe, z.B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u.d. oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 10 cm
betragen.

Ausnahmsweise kBnnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe lber
mind. 5 gm ersteckt.

e § 6 BoulVo
Zultissig sind: 1. Wohngebdude

2. Geschifts— und Biirogebtude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4, Sonstige Gewerbebetriebe
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. Anlagen flir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
. Tankstellen

Die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 + 8 aufgefiihrten Nutzungsarten sind aufgrund der Wahrung der Zweckbestimmung des Baugebietes nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe
und Vergniigungsstitten i. S. § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNvO).
a

Die Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind ebenfalls nicht zuldssig.

Im Mischgebist ist j& angefangens 250 gm Grundstlicksfldche &in sinheimischer Laubbaum mittlsrer GroBe z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hairbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u.d. oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 10 cm
betragen.

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefaBt, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Uber
mind. 5 gm ersteckt.

Sondergebiet gem. § 11 (3) BouNvo

Zuldssig sind: 1. GroBfidchige Einzelhandelsbetriebe — Lebensmittelmdrkte — (max. Verkaufsfldche insgesamt 1.500 m?2)
2. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Nicht zuldssig sind: 1. Vergniigungsstsdtten

Im Sondergebiet ist je angefangene 250 gm Grundstiicksfldche ein einheimischer Laubbaum mittlerer GroBe z. B. Spitzahorn, Eberesche, Hainbuche,
Traubenkirsche, Vogelkirsche, Wildapfel, Wildbirne u.d. oder ein hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muB mindestens 10 cm
betragen.

Ausnahmsweise kinnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen zusammengefaBit, zugelassen werden, sofern sich die Gruppe Ulber
mind. 5 gm ersteckt.

Oberbaubare Grundstiicksfitichen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gem. & 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW Uber Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hichstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

Nicht_iiberbubare Grundstiicksfiict

Auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsfldche sind Garagen unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG u. § 16 BauNvo)

Grundfldchenzahl

GeschoBflichenzahl Se’ 2 VO&%{& Qé??ﬁfé"h (2, 6
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Zah! der Voligeschosse als Hochtgrenze
Ausnahmsweise kann ein Gescho8 mehr zugelassen werden, wenn durch Hanglage bedingt das KellergeschoB auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

offene Bauweise

Fldche flir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Schule

sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Verkehrsfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

StraBenbegrenzungslinie

Gehweg/Bankett

Fahrbahn

Mehrzweckstreifen

Wirtschaftsweg/Rad— und FuBweg

Verkehrsflidchen besonderer Zweckbestimmung: gemischt genutzte Verkehrsfldche

Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Sichtfléichen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB)

Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Hohe — vom Fahrbahnrand gemessen — von Sichthindernissen wie baulichen Anlagen, Einfriedungen, Boschungen,
Anpflanzungen usw. freizuhalten. 4

Offentliche Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bebauungsplanbereich sind 40 heimische Laubbdume anzupflanzen, zukiinftige Kronenfldche je Baum = 40 gm

Griinanlage: Bauliche und sonstige Anlagen, Einbauten und GeldndeaufhBhungen sind nicht zuldssig.
Kinderspielplatz

Parkanlage

Offentliche Griinfldchen: Verkehrsqriin/Wegebegleitgriin

Erhaltenswerte Einzelbdume, Striucher und sonstige Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Umgrenzung von Fldchen flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

| Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Griinfldchen: Bauliche Anlagen, Einbauten und Geldndeaufhthungen sind nicht zuldssig.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von heimischen LaubgehBlzen — Busch— u. Strauchwerk — (Randbegriinung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die Bepflanzung ist in der auf die verkehrliche ErschlieBung bzw. auf den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren

Miilltonnenstelipldtze (Schulzentrum)

Hauptsammler

Fidche fiir Versorgungsanlagen: Flektrizitdt (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

B. Nachrichtlich iibernommene Festeetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserfldche: Bachlauf

C. Festsetzungen gem. § 51 g Abs 3 LWG — Niederschlagswasserbeseitigung

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung: Regenrlickhaltebecken zur Aufnahme des Niederschlagswassers aus dem gesamten Planbereich

D. Festsetzungen gem. & 1 g BauCB

Zuordnungsfldche gem § 1 a BauGB fiir die im Bereich der Sonderbaufldche gelegenen Grundstiicke: Anpflanzung von 35 heimischen Laubbdumen, zukiinftige
Kronenfliche je Baum = 40 gm.

E. Ortliche B hif § 86 Bau0 NW (nochrichtich)
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Dachneigung 2
Die festgesetzte Dachneigung darf fiir 1/3 der tatsdchlich iiberbaubaren Fliche, fiir Garagen sowie fiir Nebenanalgen abweichend als Flachdach ausgefihrt

werden.
Folgende Dachformen sind nur zuldssig:
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Walmdach ‘ \ Satteldach

Aufmauerungen {iber der ErdgeschoBdecke sind bei Gebduden ab 35 Dachneigung bis zu 50 cm, bei Gebduden ab 40° Dcchneigung bis zu 75 cm Hohe zuldssig.
Bei der Dacheindeckung sind auBer dunkel getdnten Pfannen sowie Natur— und Kunstschieferschablonen alternative Moteriqﬁgn wie z. B. Glas—, Z|‘nk—— und ’ hik
Griinddcher sowie Sonnenkollektoren zuldssig. Dachgauben und Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35 zuldssig, liegende Dachfenster sind allgemein zuldssig.

Die Stellplatzfldchen sowie Zufahrten auf den privaten Baugrundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie z.B. Rasengittersteinen, Pflaster mit einer
Fugenbreite > 1 cm oder dhnlichen Materialien, die eine gleichwertige Niederschlagsversickerung gewdhrleisten, herzustellen.

stellungen (Zeichenerkld e_Satzungschara

vorhandene Gebdude

vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstlicksgrenzen

Bdschungsfldchen

Hohenlinien

E. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Wilnsdorf, den °

Biirgermeister é@gﬁﬁ}thh; \

Bebauungsplan Nr. 3 "Scholfeld”, Ortsteil Rudersdorf



