PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666/
SGV. NRW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127) in der z. Zt. geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am
11.05.2005 die planungsrechtlichen Festsetzungen der 22. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Hundstiick® der Gemeinde Wilns-
dorf , Ortsteil Gernsdorf, gemafl § 10 als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdR § 9 BauGB und BauNVO

N Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

B B Unmgrenzung der 22. Anderung des Bebauungsplanes
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Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden: Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemal § 4 (3) Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach Ziffer 1 und 3 — 5 sind nicht zulassig.

E Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
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Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemafl § 23 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der Bauordnung NW (ber Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hodchstzulassige Malt der baulichen Nutzung wird durch § 17 der
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ, GFZ) nicht einge-
schrankt wird.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Garagen und Stellplatze sind auch auferhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass der flieRende Verkehr
in keiner Weise behindert wird. Dabei ist ein Abstand von mindestens 4,0 m vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

B. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NW (nachrichtlich)

280' 35° Dachneigung

-

Haupftfirstrichtung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Bei der Dacheindeckung sind nur dunkel getdénte Pfannen sowie Natur- und Kunst-
schiefereindeckungen zulassig. Die Drempelhdhe darf hdéchstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30° Dachneigung der Hauptgebaude zulas-
sig. Die talseitige Traufhdohe darf 6,0 m, die bergseitige Traufhdhe 3,50 m nicht Giberschreiten.

Flr Garagen sind neben Flach- und Pultdachern bis 5° Dachneigung auch Satteldacher mit den fiir den jeweiligen Planbereich festgesetzten Dach-
neigungen der Hauptgeb&ude zulassig.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerklarungen ohne Satzungscharakter)
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vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummern

vorhandene Gebaude

weggefallene Baugrenzen

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 08.06.2005

22. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Am Hundstlick” der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf
-Bauamt-

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Am Hundstlick® der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt flr die an der ,HangstralRe” gelegenen, mit zwei Wohnge-
baduden bebauten Grundstiicke der Gemarkung Gernsdorf, Flur 15, Flurstiicke 462 — 465, lediglich im Bereich der vorhandenen Wohngebaude ,Hang-
stralRe 15 und ,Pfarrstralle 6 durch Baugrenzen begrenzte Uiberbaubare Grundstiicksflaichen von jeweils ca. 235 m? GréRe fest, die nahezu unmittelbar
an den vorderen und hinteren Gebaudekanten der Wohnhauser abschliefen.

Zwischen den beiden Uberbaubaren Grundstlicksflachen befindet sich eine Baullicke von ca. 26 m Breite. Aufgrund fehlender Uberbaubarer Grund-
stlicksflache ist dort derzeit allerdings planungsrechtlich keine Bebauung méglich.

Zwischenzeitlich wurde ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahingehend gestellt, im vorgenannten Bereich eine iiberbaubare
Grundsticksflache in einer Grékenordnung von ca. 280 m? auszuweisen, damit hier ein weiteres Wohngebaude errichtet werden kann.

Diese beantragte Plandnderung ist stadtebaulich unproblematisch. Es kann hierdurch eine voll erschlossene Baullicke geschlossen werden.

Okologische AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich, da die bisher zuldssige Grundflichenzahl von 0,4 fiir den Anderungsbereich nicht Giber-
schritten wird.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ebenfalls nicht erforderlich, da durch die Bebauungsplandnderung keine erheblichen Umwelteinwirkun-
gen zu erwarten sind.

Um fur das vorgenannte Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, soll eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB durch-
gefuhrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berthrt werden.

Der Gemeinde werden (ber die Abwicklung des Anderungsverfahrens hinaus keine weiteren Aufwendungen entstehen.



