20. VEREINFACHTE ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 1

"AM HUNDSTUCK", OT GERNSDORF

MafRstab 1 : 500

Kopie

Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf verzeichne-
ten Vermerken lberein.
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Planungsgrundlage

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung vom 18.12.1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
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Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 20. vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes hat der BA
der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung
am 31.05.2001 beschlossen.
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Die 20. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 12 BauGB orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplananderung hat am
18.09.2001 Rechtsverbindlichkeit
erlangt. '
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/ SGV. NW. S. 2023) in der z. Zt. geltenden
Fassung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
- machung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden Fassung, in Verbin-
dung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) in der z. Zt. geltenden Fassung hat

der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in seiner Sitzung am 30.08. 2001

die planungsrechtlichen

Festsetzungen der 20. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstiick" der
Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, gemaf} § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A.

Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

WA

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Umgrenzung der 20. vereinfachten Anderung
Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemai § 4 (3) Nr. 2 BauNVO

Die Ausnahmen nach Ziffer 1 und 3 - 5 sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

- Nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

- Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache

zulassig. Sie sind so anzuordnen, dass der flieBende Verkehr in keiner Weise behindert
wird. Dabei ist ein Abstand von mindestens 4,0 m vom befestigten Fahrbahnrand
einzuhalten.

Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)

Grundflachenzahl

Geschossfldchenzahl

offene Bauweise

. Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtlich)

28°- 35°

C.

Dachneigung
Haupffirstrichtung

Als Dachform der Hauptgeb&ude sind nur Satteldécher zulassig. Bei der Dacheindeckung
sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuléssig.
Die Drempeilhdhe darf hdchstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30° Dachneigung
der Hauptgebaude zuldssig.

Die talseitige Trauthdhe darf 6,0 m, die bergseitige Traufhéhe 3,50 m nicht Gberschreiten.

Fiir Garagen sind neben Flach- und Pultdachern bis 5° Dachneigung auch Satteldacher
mit den fiir den jeweiligen Planbereich festgesetzten Dachneigungen der Hauptgebaude
zulassig.

Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)
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Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Gebéaude

weggefallene Baugrenze

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 11.09.2001

20. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstiick", Ortsteil Gernsdorf

Aufgestellt:

Gemeinde Wilnsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Am Hundstiick" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt fiir die
im siidéstlichen Planbereich gelegenen, zusammen 1.090 m? groRen Grundstiicke der Gemarkung
Gernsdorf, Flur 12, Flurstiicke 387 und 388, eine durch Baulinien und Baugrenzen begrenzte
Uberbaubare Grundstiicksflache von lediglich 215 m? fest, die unmittelbar an der hinteren Gebaude-
kante des hier befindlichen Wohnhauses abschlief3t.

Die ausgewiesene (iberbaubare Grundstiicksflache entspricht einer Grundflachenzahl von ca. 0,2, so
dass die gemaR Ursprungsplan festgesetzte, maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,4, fiir die
eine iberbaubare Flache von 436 m? erforderlich wére, nicht ausgenutzt werden kann.

Fiir die 0. g. Grundstiicke ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes dahin-
gehend gestellt worden, die liberbaubare Grundstiicksflache in slidlicher Richtung um ca. 9 m auf
gesamter Lange - dies entspricht einer Erweiterungsflache von ca. 200 m? - zu erweitern, damit hier
ein geplanter Wohnhausanbau vorgenommen werden kann.

Um fiir das vorgenannte Bauvorhaben Planungsrecht zu schaffen, ist eine vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB erforderlich, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt

werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstlicke von nur unerheblicher Be-

deutung ist.

Zusitzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentiimer der von der Anderung betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten

Anderung geméR § 13 BauGB zu.

Gemarkung Gernsdorf
Flur 12, Flurstlicke

Eigentiimer

Unterschrift /

Datum
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Gemeinde Wilnsdorf Wi
Marktplatz 1 25
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Eheleute

Dorothea und Ulrich
Noll
Seitenkopfstralle 27
57234 Wilnsdorf

Lb.ot. 2o

387

Frau

Christel Hoffmann u.
Herr

Friedhelm Hoffmann
Seitenkopfstralle 25
57234 Wilnsdorf
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388

Frau

Christel Hoffmann
Seitenkopfstrale 25
57234 Wilnsdorf
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