19. VEREINFACHTE ANDERUNG DES hes

Augrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. 8. 2023) in der z. Zt. geltenden

3 - Fessung und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

E AU U G SP L AN Es N R I AM Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in der z. Zt. geltenden Fassung, in

b & Y/ 4 Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke (BauNVO) in der
; - I :

Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132) hat der Rat der Gemeinde
\ \ 220 1111111] P \ Winsdorf in seiner Sitzung am  15.05.1997  die planungsrechtlichen Festsetzungen der 19.
‘ ; | o veeinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstick” der Gemeinde Wilnsdorf,

e \ Oisteil Gernsdorf, gemaR § 10 BauGB als Satzung beschiossen

\ A. Festsetzungen gemé&R § 9 BauGB und BauNVO
220 NN BN B @ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINININ Ungenzung der 19. vereinfachten Anderung

WA | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

O | Zuldssig sind:
1. Wohngebéude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise- wirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauGB sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache

‘Garagen und Stellplatze sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfliche
‘zuldssig. Sie sind so anzuordnen, daR der flieRende Yerkehr in keiner Weise behindert
wird. Dabei ist ein Abstand von mindestens 4,00 m vom befestigten Fahrbahnrand
einzuhalten.

Zahl der Vollgeschosse (Héchsigrenze)
Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahi

offene Bauweise

Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW (nachrichtlich)

Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Als Dachform der Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig. Bei der Dachein-
deckung sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur- und Kunstschiefereindeckungen
zulassig.

Die Drempelhéhe darf hdchstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30° Dach-
neigung der Hauptgebaude zuldssig.

Kopie Planungsgrundlage Aufstellungsbeschluf Die talseitige Traufh6he darf 6,0 m, die bergseitige Traufhéhe 3,50 m nicht Gberschreiten.
Dieser Bebauungsplan stimmt mit dem ' Die Planungsgrundlage entspricht den An- Die Aufstellung der 19. vereinfachten Fil i 5 is 5° i 5
ot : ; - : tr Garagen sind neben Flach- und Pultdachern bis 5° Dachneigung auch Satteld&cher
Originalpian und den darauf verzeichneten forderungen des § 1 der Planzeichenverord- Anderung des Bebauungsplanes hat mit den fgr den jeweiligen Planbereich festgesetzten Dachneiguggeﬁ der Hauptgebaude
Vermerken Uberein. nung vom 18.12.1990. der Rat der Gemeinde Wilnsdorf in zuléssig
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung seiner Sitzung am ....24.10.1996. .. . :
ist geometrisch eindeutig. beschlossen.

C. Sonstige Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

O/\ Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
//% Vorhandene Gebadude

*-—-%— %—  weggefallene Baugrenze bzw. Baulinie '

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf vom 22.10.1997

Bekanntmachung

19. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstiick”, Ortsteil Gernsdorf

Die 19. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes sowie Ort und Zeit der Auslegung sind
gem. § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht
worden. Die Bebauungsplanénderung hat

am .....29.10..1997. Rechtsverbindlichkeit
erlangt.

Aufgestellt:

Gemeinde Wiinsdorf

- Bauamt -

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Am Hundstlck" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt fiir
das im nordéstlichen Planbereich gelegene, 671 m? groRe Grundstiick der Gemarkung
Gernsdorf, Flur 12, Flurstlick 254, eine durch Baulinien unid Baugrenzen begrenzte Uberbaubare
(Grundstlcksflache von lediglich 180 m* GréRe fest, die einen Abstand von 4,0 m zur geplanten

VVerkehrsflache aufweist.

Fir das Grundstiick ist ein Antrag auf vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
dahingehend gestellt worden, die Uberbaubare Grundstiicksflache in stidwestlicher Richtung um
ca. 9,0 m zu erweitern sowie zur nordwestlichen Grundstiicksgrenze mit einem Abstand von 5,0

n festzusetzen, damit das geplante Bauvorhaben errichtet werden kann.

In diesem Zusammenhang soll die entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze verlaufende,
auf den Grundstiicken der Gemarkung Gernsdorf, Flur 12, Flurstlicke 248 (tlw.), 261 - 263 (alle
tiw.) und 338, festgesetzie Verkehrsfliche, die flr die ErschlieBung der angrenzenden
Grundstticke nicht mehr bendtigt wird und deren Erwerb der Antragsteller beabsichtigt, in nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache umgewandelt werden.

Ausgleichsmalinahmen werden nicht festgesetzt, da die gemal dem Ursprungsplan zulassige
Grundflachenzahl von 0,4 durch die geplante Baumalinahme nicht Gberschritten wird.

Die beantragte Anderung kann als vereinfachte Ahderung des Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB durchgefihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht berlihrt werden und die

Anderung fur die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher Bedeutung ist.

Zusétzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.



