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Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666/SGV. NW. S. 2023)
und der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 08. April 1994 (BGBl. I S. 766), in Verbindung mit der Verordnung
tibber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 199% éBCﬁl 127) hat der Rat der Gemeinde Wilns-
dorf in seiner Sitzung am dle planungsrechtlichen Festsetzun-
gen der 17. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstiick"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, gemdf § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

A. Festsetzungen gemdf § 9 BauGB und BauNVO

BENN BN BB Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

BINBIBIN Uygrenzung der 17. vereinfachten Anderung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssiqg sind:

1. Wohngebsdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauGB sind nicht zuldssig.

{lberbaubare Grundstiicksfldche

Nicht tiberbaubare Grundstilicksflache

Garagen und Stellplédtze sind auch auPerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zulédssig. Sie sind so anzuordnen, daf der fliefende Verkehr in keine
Weise behindert wird.

- Zahl der Vollgeschosse ( Hochstgrenze )

Es ist ein Gescho? mehr zugelassen .
das Kellergescho3 auf die Zahl der Vellgeschosse anzurechnen ist.
Dle talseitige Truufhohe dcrf jedoch 6. 0 m mcht uberschreiten.

Grundfldchenzahl

Geschofif lachenzahl

offene Bauweise

Strafenbegrenzungslinie

M

j | Fahrbahn Verkehrsfléche
Strafenbegrenzungslinie

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 BauO NW (nachrichtlich)

28-35 =
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Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Bei der
Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie
Natur- und Kunstschiefereindekkungen zuldssig.

Die Drempelhthe darf hochstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30°
Dachneigung der Hauptgebdude zul&dssig.

Fiir Garagen sind neben Flach- und Pultddchern bis 5° Dachneigung auch

Sattelddcher mit den fiir den jeweiligen Planbereich festgesetzten
Dachneigungen der Hauptgebdude zuldssig.

C. Sonstice Darstellungen (Zeichenerkldrungen ohne Satzungscharakter)

O/D\O Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

——————— geplante Grundstiicksgrenzen

vorhandene Gebdude

—%.-—%.-—% weggefallene Baugrenze bzw. Baulinie
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- . weggefallene Verkehrsflache
e

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

17. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstiick", Ortsteil
Gernsdorf

Begriindung

Der Bebauungsplan Nr. 1 "2Am Hundstiick" der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gerns-
dorf, setzt fiir das im Bereich "Seitenkopfstrafe"/"Hochwaldstrafe" gelegene,
4. 320 m? grofe Grundstiick der Flur 15, Flurstiick 136, 6 kleinere iberbaubare
Grundstiicksfldchen von unterschiedlicher Grope fest, wobei zwei im nérdlichen
Grundstiicksbereich vorgesehene iiberbaubare Fléchen verkehrlich iiber einen
geplanten, von der "Hochwaldstrafe" abzweigenden Stichweg erschlossen gn
sollen, der im Gartenbereich der an der "Hangstrafe" gelegenen Flurstiicke 289
und 290 ausgewiesen ist.

Die Eigentiimerin des Flurstiickes 136 hat mittlerweile einen Antrag auf verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes "Am Hundstiick" dahingehend gestellt, an-
stelle der bisher ausgewiesenen 6 nunmehr 4 etwas grofziigiger bemessene iiber-
baubare Flichen auszuweisen, da eine Grundstiicksteilung in 4 Baugrundstiicke
vorgenommen werden soll.

Der im Bereich der Flurstiicke 289 und 290 ausgewiesene Stichweg kann daher
entfallen und in nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche umgewandelt werden.

Der zwischen der "Hangstrafe" und "Seitenkopfstrafe" gelegene Teil der "Hoch-
waldstrafe", Flur 15, Flurstiick 495, ist als 6ffentliche Verkehrsfl&dche
festzusetzen.

Okologische Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich, da die neu festgeleg-
ten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen gegeniiber dem Ursprungsplan nicht vergrd-

Bert wurden und die Grundflichenzahl von 0,4 nicht veréndert wurde.

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
gem. : :
§ 13 BauGB durchgefithrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur
unerheblicher Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung

nicht.

Die Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke stimmen der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.
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