Prdambel
Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.8.1984 (GV. NW. S. 475), geédndert durch Gesetz vom 20. Juni 1989 (GV.NW.S. 362)
sowie der

§§ 2, 9, 10 u. 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

8. Dezember 1986 (BGBl1. I. S. 1253), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBI. I.
S. 1763), gedndert durch 3. Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung vom 19.
Dezember 1986 (BGBl1. I S. 2665) 0 7. DEZ. 1989

hat der Rat -der Gemeinde Wilnsdorf in der Sitzung am ..=...0-52. 000, die planungsrecht-
lichen Festsetzungen der 14. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 “Am Hund-
stiick", Ortsteil Gernsdorf gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB u. BauN VO

e e e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
C R R LR Umgrenzung der 14. vereinfachten Anderung
WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO

zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden:

1. Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen:

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke,
>. Gartenbaubetriebe,

6. Tankstellen.

Jberbaubare Grundstiicksflache

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Garagen und Stellplédtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-
fldche zuldssig. Sie sind so anzuordnen, daB der flieBende Verkehr in
keiner Weise behindert wird. Dabei ist ein Abstand von mindestens 4,00 m
vom befestigten Fahrbahnrand einzuhalten. :

I Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
GRZ 0.4 Grundfldchenzahl
GRZ GeschoBfldchenzahl

(o) Offene Bauweise

StraBenbegrenzungslinie
B Gehweg
. Fahrbahn } Verkehrsfldache

SR e ] Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

8) Ortliche Bauvorschriften gem. § 81 Bau0 NW (machrichtlich)

;A -5H1° Dachneigung

Als Dachform der Hauptgebdude sind nur Sattelddcher zuldssig. Bei der
Dacheindeckung sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie
Natur- und Kunstschiefereindeckungen zuldssig. '
Die Drempelhdhe darf hdchstens 50 cm betragen, Dachgauben sind ab 30 °
Dachneigung der Hauptgebdude zuldssig.

Fiir Garagen sind neben Flach- und Pultdéchern bis 5 © Dachneigung auch
Sattelddcher mit den fiir den jeweiligen Planbereich festgesetzten Dach-
neigungen der Hauptgebdude zuldssig.

C) Sonstige Darstellungen (Zeichenerkladrung o. Satzungscharakter)

0//;>\\\\0 Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

.............. geplante Grundsticksgrenzen

- 2@
7 = Héhenlinie mit HBhenangabe iliber NN
47 Vorhandene Gebdude
e e e Weggefallene Festsetzung

Satzung der Gemeinde Wilnsdorf

14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Hundstick",
Ortsteil Gernsdorf

Begriindung

Der am 13. Dezember 1967 rechtsverbindlich. gewordene Bebauungspléanr.*1 “Am Hundstick"
der Gemeinde Wilnsdorf, Ortsteil Gernsdorf, setzt fiir das Flurstiick 399 der Flur 15 zwei
durch Baugrenzen und Baulinien begrenzte iiberbaubare Grundstiicksfldchen sowie eine ca.
60 m lange und 4,0 m breite Verkehrsfldche fest.

Diese war gemdB den Festsetzungen des Bebauungsplanes als Zuwegung zu den mittler-
weile anderweitig erschlossenen Grundstiicken 283, 284, 480 und 481 sowie einer in der

2. Reihe des Flurstiickes 399 zus&tzlich festgesetzten iiberbaubaren Fldche vorgesehen.

Herr Peter Andrick und Frau Silke Schifer, Steilstr. 6, éefhsdorf, als zukiinftige
Eigentiimer beabsichtigen, das bestehende Wohnhaus in;westlibher Richtung um ca.

6,0 m zu erweitern. e

i

Eine Erweiterung in Richtung "SteilstraBe" sei aufgrund der Hausaufteilung und der
bereits fertiggestellten Fassade in diesem Bereich nicht mdglich.

Da die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksfldche unmittelbar am Wohmhaus endet, be-
antragen sie eine Erweiterung der {iberbaubaren Grundstiicksfldche in westlicher
Richtung dahingehend, daB der vorgesehene Anbau errichtet werden kann.

Die in der 2. Reihe festgesetzte iliberbaubare Grundsticksfldche sowie die ca. 60 m
lange und 4,0 m breite Verkehrsfldche im sidlichen Grundstiicksbereich kdnnen ent-
fallen und werden als nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen festgesetzt.

Die vorgesehene Anderung kann als vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes gemaB

§ 13 BauGB durchgefithrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden

und die Anderung fir die Nutzung der betroffenen Grundstiicke von nur unerheblicher
Bedeutung ist.

Zusdtzliche Kosten entstehen der Gemeinde durch diese vereinfachte Anderung nicht.

Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke stimmen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB zu.
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